ZMLUVA
o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena

uzavreta podla ustanovenia § 50a a § 151n a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. (dalej len Obciansky
zakonnik), v zneni neskorsich pravnych predpisov.
(dalej len ,,zmluva“)

medzi zmluvnymi stranami:

na jednej strane:

obchodné meno: Obec Dunajsky Kldtov

sidlo: Kondého ulica 20, 930 21 Dunajsky Klatov
ICO: 00800198

Bankové spojenie: Prima banka

Cislo uctu: SK06 5600 0000 0038 6187 0001

zastupené Mgr. Mariou Csibovou, starostkou Obce Dunajsky Klatov
(dalej len ,,buduci povinny 7 vecného bremena* )

a
na druhej strane:

obchodné meno: Villa rezidencia s.r.o.

sidlo: Kracanska cesta 690, 929 01 Dunajska Streda
1CO: 47 491 159

Bankové spojenie: Ceskoslovesnkd obchodnad banka a.s.

Cislo uctu: SK 14 7500 0000 0040 3130 5729

spolocnost zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu v Trnave oddiel Sro viozka ¢. 32951/T,
zastupené Michael Sill, konatelom spolocnosti
(dalej len ,,buduci opravneny 7 vecného bremena* )

(budiici povinny z vecného bremena, budici opravneny zvecného bremena dalej tiez ako ,, zmluvné
strany “)

Zmluvné strany sa slobodne avazne dohodli na uzatvoreni tejto zmluvy o budicej zmluve o zriadeni
vecného bremena:

Clanok 1.
Uvodneé ustanovenie

1. Buduci povinny z vecného bremena vyhlasuje, ze je vylucnym viastnikom nehnutelnosti, parcely
registra ,,C* evidovanej na katastrdlnej mape, nachadzajucej sa v Katastralnom vuzemi Dunajsky
Klatov, obec Dunajsky Klatov, vedenom Okresnym uradom Dunajska Streda, ¢. parcely 164/2
zast. plocha a nddvorie vo vymere 2458 m’, zapisanej na LV ¢ 1071, v podiele 1/1 -iny k celku.
(dalej len ,, budiici zat’aZeny pozemok )

2. Buduci opravneny z vecného bremena planuje na budiucom zatazenom pozemku - ¢. parcely
164/2 zast. plocha a nadvorie vo vymere 2458 m?, zapisanej na LV ¢. 1071, k.ai. Dunajsky Kldtov,
obec Dunajsky Klatov — planuje vybudovat' a umiestnit’ verejny vodovod, napojenia na miestnu
komunikaciu, verejnu kanalizaciu, distribucné VN a NN vedenie, vybudovat’ a umiestnit’ chodnik
a verejné osvetlenie na dobu neurcitu v ramci stavby ,,Dunajsky Klatov Park™ (dalej aj ako
., Stavba ) v rozsahu podla projektovej dokumentdcie pre uzemné rozhodnutie vypracovanej MSc.
Bott Gergelyom v obdobi 01/2024 a na zdaklade pravoplatného vizemného rozhodnutia.



3. Vzhladom k uvedenému a k tomu, Ze prislusny stavebny urad vyzaduje pre stavebné konanie
predlozenie zmluvy opraviujucej buduceho opravmeného zvecného bremena vybudovat na
dotknutom pozemku pripojky a vedenia uvedené v bode 2 tohto clanku zmluvy v ramci stavby,
pristupili zmluvné strany k uzavretiu tejto zmluvy o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena.

Cldnok II.
Budiice vecné bremeno

1. Predmetom a ucelom tejto zmluvy je dohoda zmluvnych stran o tom, Ze budiici povinny z vecného
bremena zriadi v buducnosti za podmienok dalej uvedenych v tejto zmluve na budiicom
zatazenom pozemku odplatné vecné bremeno na dobu neurcitu v prospech budiiceho
opravneného z vecného bremena a dohoda o rozsahu prav zodpovedajucich budicemu vecnému
bremenu, ako aj dohoda o dalsich pravach a povinnostiach zmluvnych stran.

2. Buduci povinny z vecného bremena sa zavdizuje, zZe zriadi na budiucom zatazenom pozemku vecné
bremeno spocivajiice v povinnosti kazdého viastnika zatazeného pozemku ako povinného
z vecného bremena strpiet na zatazenom pozemku vykon prava:

- ulozenia, uZivania, udrzby, opravy, rekonstrukcie alebo odstranenia vodovodnej,
kanalizacnej pripojky, distribucnej VN a NN vedenia, verejného osvetlenia, chodnika a
napojenia na miestnu komunikdciu k pozemku parc. CKN, ¢.parc. 164/2 zast. plocha a
nadvorie vo vymere 2458 m’, zapisanej na LV ¢ 1071, k.ai. Dunajsky Kldtov, obec Dunajsky
Klatov, v ramci stavby: ,,Dunajsky Klatov Park" v rozsahu podla projektovej dokumentdcie
pre uzemné rozhodnutie vypracovnej MSc. Bott Gergelyom

- vstupu a prechodu osobami a vjazdu a prejazdu technickymi zariadeniami a dopravnymi
prostriedkami na budicom zatazenom pozemku za ucelom ulozenia, vybudovania, uzivania,
udrzby, kontroly, zmien, oprav, rekonstrukcie alebo odstranenia vodovodnej, kanalizacnej,
distribucnej VN a NN vedenia alebo ich casti, napojenia na miestnu komunikaciu, verejného
osvetlenia a chodnika

v prospech buduceho oprdavneného z vecného bremena: spolocnosti Villa rezidencia s.r.o., so

sidlom Kracanska cesta 690, 929 01 Dunajska Streda, ICO: 47 491 159, ako aj v prospech

kazdého dalsieho viastnika predmetného pozemku. (dalej len , budiice vecné bremeno* alebo

,,vecné bremeno )

3. Skutocny rozsah a trasa vecného bremena v m* budii vymedzené pri uzatvarani riadnej zmluvy
o zriadeni vecného bremena geometrickym planom po realizacného zamerania stavby.
Vyhotovenie geometrického planu sa uskutocni po realizacii stavby podla skutocného zamerania
ich rozsahu. Geometricky plan sa zavdzuje zabezpecit na svoje ndklady buduci opravneny
z vecného bremena a tento aj autorizacne a uradne overi na svoje naklady. V opacnom pripade
buduci povinny z vecného bremena je po vybudovani stavby oprdavneny geometricky plan dat
vyhotovit' ako aj uradne a autorizacne overit' na ndklady budiceho opravneného z vecného
bremena aten je povinny zaplatit' v lehote urcenej vo vyzve buduceho povinného z vecného
bremena.

ClL 1L
Odplata za zriadenie vecného bremena

1. Zmluvné strany sa dohodli, ze za zriadenie vecného bremena zaplati budiici opravneny z vecného
bremena buducemu povinnému z vecného bremena jednorazovu odplatu, ktorej vyska bude
urcena na zaklade znaleckého posudku vypracovanom v case uzatvorenia tejto zmluvy.

2. Buduci opravneny na zaklade znaleckého posudku ¢. 280/2024 zo dna 15.12.2024 vypracovany
znalcom Ing. Juraj Kobol, Kolonia 8, 929 01 Dunajska Streda vyska jednordzovej odplaty je 9000
eur / slovom devdttisic eur /.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze odplata je splatna najneskor do 30 dni odo diia uzatvorenia tejto
zmluvy.



CL1v.
Lehota na uzretie zmluvy

Zmluva o zriadeni vecného bremena bude uzavreta v lehote najneskor do kolauddcie obytnej zony

, Dunajsky Klatov Park® na zdklade pisomnej vyzvy jednej zmluvnej strany druhej zmluvnej

strane. Vyzvat na uzavretie zmluvy je opravnend ktordkolvek zo zmluvnych stran po sucasnom

splneni podmienok:

- ako na budiicom zatazenom pozemku bude vybudovana stavba podla spracovanej projektovej
dokumentdcie

- ako bude vymedzeny skutocny rozsah a trasa vecného bremena vyjadreny v m* geometrickym
planom, ktory bude uradne aj autorizacne overeny

- ako bude vypracovany znalecky posudok na stanovenie vSeobecnej hodnoty vecného
bremena.

Budiici opravneny z vecného bremena sa zavdzuje, Ze bude véas informovat’ budiiceho povinného

z vecného bremena, Ze stavba je vybudovand a o tejto skutocnosti vcas predlozi relevantnu

dokumentdciu.

CLV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Buduci povinny z vecného bremena vedeny tym, aby buduci opravneny z vecného bremena mohol
v stavebnom konani preukdzat’ pravo vybudovat na budiucom zatazenom pozemku stavbu, siuhlasi
s tym, aby buduci opravneny z vecného bremena ako stavebnik/investor stavby predlozil tuto
zmluvu prislusnemu stavebnému uradu a poZiadal o vydanie stavebného povolenia na realizaciu
stavby.

Buduci povinny z vecného bremena vyhlasuje a zodpoveda za to, Ze buduci zatazeny pozemok je
v Case podpisu tejto zmluvy v jeho vylucnom vlastnictve, ten nema Ziadne skryté a neoboznamené
vady, nie je zatazena Ziadnymi vecnymi bremenami, ani inymi dlhmi, zdaloZnymi pravami
a tarchami.

Buduci povinny z vecného bremena vyhlasuje Ze na nehnutelnosti neviazne ziadne ndjomné,
uzivacie alebo iné pravo v prospech tretich osob, nie je vedeny Ziadny sudny spor ani spravne,
exekucné, danové konanie ohladne nehnutelnosti arovnako nie je Ziadna okolnost vediica
k zacatiu tychto konani. Buduci povinny z vecného bremena ubezpecuje druhu zmluvni stranu, Ze
ma pravo zatazit nehnutelnost’ podla podmienok tejto zmluvy a potvrdzuje, ze neudelil Ziadne
splnomocnenie ani mandat tretej osobe k akémukolvek nakladaniu so svojimi pravami k
nehnutelnosti. Budiici povinny z vecného bremena prehlasuje, Ze uzavretim tejto zmluvy nedoslo,
ani nedojde k poruseniu Ziadneho pravneho predpisu, rozhodnutia, prikazu sudneho, spravneho
alebo iného organu, ani ziadnych zmluv a dohéd, ktorymi by bola zaviazand. Buduci povinny
z vecného bremena sa dalej zavizuje, Ze od podpisania tejto zmluvy sa zdrzi akéhokolvek
konania, ktoré by mohlo viest ku vzniku alebo zriadeniu akychkolvek prav tretich 0sob
k nehnutelnosti.

Buduci oprdavneny zvecného bremena sa zavizuje, Ze po vybudovani stavby, okolie stavby
a zatazeny pozemok uvedie do pévodného a prevadzkyschopného stavu. Budici opravneny
z vecného bremena sa dalej zavizuje, zZe pred kazdym zasahom pri vykone prav zodpovedajucich
vecnému bremenu do zatazeného pozemku a cesty zaziada prislusny stavebnu urad o udelenie
povolenia na zvlastne uzivanie miestnej komunikdcie. Dalej sa zavizuje, Ze po kazdom zdsahu pri
vwkone prav zodpovedajucich vecnému bremenu do zatazeného pozemku a cesty tento uvedie do
povodného a prevadzkyschopného stavu na viastné naklady.

Buduici opravneny z vecného bremena sa zavizuje, ze na parcelach ,,CKN* ¢.parc. 157/16,
157/46, 157/47, 157/48, 157/49, 157/50, 157/56, 157/57, 157/58, 157/59, 157/60 a 157/61
vybuduje zelené pasmo — relaxacnu zonu spolu s ihriskom spésobilom na riadne a bezpecné
uzivanie zodpovedajiicim prislusnym normdam a podmienkam v pravnych predpisoch EU a SR. Na
tychto parcelach je opravneny vykonat stavebné upravy vylucne za tymto ucelom.

Buduci opravneny z vecného bremena sa zavizuje vybudovat na budiucom zatazenom pozemku
miestnu komunikaciu - chodnik a verejné osvetlenie.



10.

7. Porusenie niektorej z povinnosti alebo podmienok vyplyvajucich pre budiceho opravneného
z vecného bremena z tejto zmluvy, zaklada opravnenie budiiceho povinného z vecného bremena
odstupit’ od tejto zmluvy, ak budici opravneny z vecného bremena toto porusenie nenapravi ani
na zdaklade pisomnej vyzvy budiuceho povinného z vecného bremena v primeranej lehote nim
poskytnutej. Pravo buduceho povinného z vecného bremena na nahradu Skody tym spésobenej nie
Jje dotknuté.

8. Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky naklady, ktoré vzniknu z tejto zmluvy alevo v suvislosti s fiou
alebo ktoré vzniknu z riadnej zmluvy o zriadeni vecného bremena alebo v suvislosti s nou sa
zavdzuje znasat' a hradit’ buduci opravneny z vecného bremena.

CLVL
Nadobudnutie prav zodpovedajicich vecnému bremenu

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze po nadobudnuti platnosti a ucinnosti riadnej zmluvy o zriadeni
vecného bremena a po tom, ako budici opravneny z vecného bremena uhradi celu dohodnutu
odplatu za zriadenie vecného bremena, podaju prislusnému okresnému uradu, katastralnemu
odboru spolocne navrh na vklad vecného bremena do katastra nehnutelnosti. Buduci opravneny
zvecného bremena nadobudne prava zodpovedajice vecnému bremenu pravoplatnym
rozhodnutim prislusného okresného uradu o povoleni vkladu.

2. Zriadenie buduceho odplatného vecného bremena bolo schvilené uznesenim obecného
zastupitelstva ¢. 80/2024 na zasadnuti konanom dna 05.12.2024. Vypis z uznesenia tvori prilohu
tejto zmluvy.

ClL VII.
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany berti na vedomie, zZe su v zmysle Obcianskeho zdkonnika svojimi zmluvnymi prejavmi
obsiahnutymi v tejto zmluve viazani okamihom jej podpisania.

Prava a povinnosti zmluvnych stran neupravené touto zmluvou sa spravuju prislusnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika a ostatnymi vSeobecne zaviznymi predpismi platnymi na uzemi Slovenskej
republiky.

Vsetky zmeny a dodatky k tejto zmluve su platné len v pisomnej forme a s podpismi oboch zmluvnych
stran na tej istej listine.

Ak sa stane niektoré ustanovenie tejto zmluvy celkom alebo scasti neplatnym, nema tato skutocnost vplyv
na platnost’ zostavajucej casti zmluvy. Zmluvné strany su povinné v tomto pripade nahradit’ neplatné
ustanovenie novym ustanovenim, ktoré v ¢o najvdcsej miere zodpoveda ucelu neplatného ustanovenia.
Zmluvné strany deklaruju svoju volu riesit’ kazdy spor tykajuci sa ich prav a povinnosti vyplyvajucich z
tejto zmluvy prednostne rokovanim a dohodou. V pripade, Ze nie je mozné spor urovnat dohodou,
rozhodne o ich spore sud.

Tato zmluva obsahuje doverné informdcie a osobné udaje v zmysle zdakona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov. Zmluvné strany
su povinné nakladat' s osobnymi udajmi v zmysle ustanoveni tohto zakona a pouzit ich iba pre ucely
stanovené touto zmluvou.

Zmluvné strany si beru na vedomie spracovanie ich osobnych udajov uvedenych v tejto zmluve v zmysle
zakona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zdakonov v zneni
neskorsich predpisov, a to na ucely evidovania, predlozenia prislusnym organom a organizaciam, ktoré
budu o tejto zmluve a na zaklade tejto zmluvy rozhodovat alebo overovat jej udaje. Stihlas je vyjadreny
podpismi zmluvnych stran na tejto zmluve.

Tato zmluva bola vyhotovena v 4 rovnopisoch, pricom kazdy z nich ma platnost origindlu. 2 vyhotovenia
su urcené pre kazdého ucastnika zmluvy.

Zmluvna volnost oboch zmluvnych stran nebola Ziadnym spésobom obmedzenda.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze sa s obsahom zmluvy obozndmili, zmluve porozumeli, Ze text zmluvy je
Jasnym a zrozumitelnym vyjadrenim ich slobodne avazne prejavenej vole a ze zmluvu neuzatvaraju
v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych podmienok pre niektoru zo zmluvnych stran, c¢o na znak suhlasu
s obsahom zmluvy vyjadruju viastnorucnymi podpismi na tejto zmluve.



11. Tato zmluva je platna dnom jej podpisu zmluvnymi stranami a ucinnost’ diiom nasledujucim po dni jej
povinného zverejnenia.

Dunajsky Klatov, diia 27.12.2024

Obec Dunajsky Klatov Villa rezidencia s.r.o.
Mgr. Maria Csibova Michael Sill
starostka obce konatel



