
ZMLUVA 
 o budúcej zmluve o zriadení vecného bremena 

 
 

uzavretá podľa ustanovenia § 50a a § 151n a nasl. zákona č. 40/1964 Zb. (ďalej len Občiansky 
zákonník), v znení neskorších právnych predpisov. 

(ďalej len „zmluva“) 
 
medzi zmluvnými stranami: 
 
na jednej strane: 
 

obchodné meno:   Obec Dunajský Klátov 
sídlo:  Kondého ulica 20, 930 21 Dunajský Klátov 
IČO:  00800198 
Bankové spojenie: Prima banka  
Číslo účtu: SK06 5600 0000 0038 6187 0001 
zastúpené Mgr. Máriou Csibovou, starostkou Obce Dunajský Klátov 

(ďalej len „budúci povinný z vecného bremena“ ) 
 

a  
na druhej strane: 
 

obchodné meno:   Villa rezidencia s.r.o. 
sídlo:  Kračanská cesta 690, 929 01 Dunajská Streda 
IČO:  47 491 159 
Bankové spojenie: Českoslovesnká obchodná banka a.s. 
Číslo účtu: SK 14 7500 0000 0040 3130 5729 
spoločnosť zapísaná v Obchodnom registri Okresného súdu v Trnave oddiel Sro vložka č. 32951/T, 
zastúpené Michael Sill, konateľom spoločnosti 

(ďalej len „budúci oprávnený z vecného bremena“ ) 
 
(budúci povinný z vecného bremena, budúci oprávnený z vecného bremena ďalej tiež ako „zmluvné 
strany“)  
 
Zmluvné strany sa slobodne a vážne dohodli na uzatvorení tejto zmluvy o budúcej zmluve o zriadení 
vecného bremena: 
 

Článok I. 
Úvodné ustanovenie 

 
1. Budúci povinný z vecného bremena vyhlasuje, že je výlučným vlastníkom nehnuteľnosti, parcely 

registra „C“ evidovanej na katastrálnej mape, nachádzajúcej sa v Katastrálnom území Dunajský 
Klátov, obec Dunajský Klátov, vedenom Okresným úradom Dunajská Streda, č. parcely 164/2 
zast. plocha a nádvorie vo výmere 2458 m2, zapísanej na LV č. 1071,  v podiele 1/1 -iny k celku. 

             (ďalej len „budúci zaťažený pozemok“) 
2. Budúci oprávnený z vecného bremena plánuje na budúcom zaťaženom pozemku -  č. parcely 

164/2 zast. plocha a nádvorie vo výmere 2458 m2, zapísanej na LV č. 1071, k.ú. Dunajský Klátov, 
obec Dunajský Klátov – plánuje vybudovať a umiestniť verejný vodovod, napojenia na miestnu 
komunikáciu, verejnú kanalizáciu, distribučné VN a NN vedenie, vybudovať a umiestniť chodník 
a verejné osvetlenie na dobu neurčitú v rámci stavby „Dunajský Klátov Park“ (ďalej aj ako 
„stavba“) v rozsahu podľa projektovej dokumentácie pre územné rozhodnutie vypracovanej MSc. 
Bott Gergelyom  v období 01/2024  a na základe právoplatného územného rozhodnutia.  



3. Vzhľadom k uvedenému a k tomu, že príslušný stavebný úrad vyžaduje pre stavebné konanie 
predloženie zmluvy oprávňujúcej budúceho oprávneného z vecného bremena vybudovať na 
dotknutom pozemku prípojky a vedenia uvedené v bode 2 tohto článku zmluvy v rámci stavby, 
pristúpili zmluvné strany k uzavretiu tejto zmluvy o budúcej zmluve o zriadení vecného bremena.  

 
Článok II. 

Budúce vecné bremeno 
 

1. Predmetom a účelom tejto zmluvy je dohoda zmluvných strán o tom, že budúci povinný z vecného 
bremena zriadi v budúcnosti za podmienok ďalej uvedených v tejto zmluve na budúcom 
zaťaženom pozemku odplatné vecné bremeno  na dobu neurčitú v prospech budúceho 
oprávneného z vecného bremena a dohoda o rozsahu práv zodpovedajúcich budúcemu vecnému 
bremenu, ako aj dohoda o ďalších právach a povinnostiach zmluvných strán. 

2. Budúci povinný z vecného bremena sa zaväzuje, že zriadi na budúcom zaťaženom pozemku vecné 
bremeno spočívajúce v povinnosti každého vlastníka zaťaženého pozemku ako povinného 
z vecného bremena strpieť na zaťaženom pozemku výkon práva: 
- uloženia, užívania, údržby, opravy, rekonštrukcie alebo odstránenia vodovodnej, 

kanalizačnej prípojky, distribučnej VN a NN vedenia, verejného osvetlenia, chodníka a 
napojenia na miestnu komunikáciu k pozemku parc. CKN, č.parc. 164/2 zast. plocha a 
nádvorie vo výmere 2458 m2, zapísanej na LV č. 1071, k.ú. Dunajský Klátov, obec Dunajský 
Klátov, v rámci stavby: „Dunajský Klátov Park“ v rozsahu podľa projektovej dokumentácie 
pre územné rozhodnutie  vypracovnej  MSc. Bott Gergelyom  

- vstupu a prechodu osobami a vjazdu a prejazdu technickými zariadeniami a dopravnými 
prostriedkami na budúcom zaťaženom pozemku za účelom uloženia, vybudovania, užívania, 
údržby, kontroly, zmien, opráv, rekonštrukcie alebo odstránenia vodovodnej, kanalizačnej, 
distribučnej VN a NN vedenia alebo ich časti, napojenia na miestnu komunikáciu, verejného 
osvetlenia a chodníka 

v prospech budúceho oprávneného z vecného bremena: spoločnosti Villa rezidencia s.r.o., so 
sídlom Kračanská cesta 690, 929 01 Dunajská Streda, IČO: 47 491 159, ako aj v prospech 
každého ďalšieho vlastníka predmetného pozemku. (ďalej len „budúce vecné bremeno“ alebo 
„vecné bremeno“) 

3. Skutočný rozsah a trasa vecného bremena v m2 budú vymedzené pri uzatváraní riadnej zmluvy 
o zriadení vecného bremena geometrickým plánom po realizačného zamerania stavby. 
Vyhotovenie geometrického plánu sa uskutoční po realizácii stavby podľa skutočného zamerania 
ich rozsahu. Geometrický plán sa zaväzuje zabezpečiť na svoje náklady budúci oprávnený 
z vecného bremena a tento aj autorizačne a úradne overí na svoje náklady. V opačnom prípade 
budúci povinný z vecného bremena je po vybudovaní stavby oprávnený geometrický plán dať 
vyhotoviť ako aj úradne a autorizačne overiť na náklady budúceho oprávneného z vecného 
bremena a ten je povinný zaplatiť v lehote určenej vo výzve budúceho povinného z vecného 
bremena.  

 
Čl. III. 

Odplata za zriadenie vecného bremena 
 

1. Zmluvné strany sa dohodli, že za zriadenie vecného bremena zaplatí budúci oprávnený z vecného 
bremena budúcemu povinnému z vecného bremena jednorázovú odplatu, ktorej výška bude 
určená na základe znaleckého posudku vypracovanom v čase uzatvorenia tejto zmluvy. 

2. Budúci oprávnený na základe znaleckého posudku č. 280/2024 zo dňa 15.12.2024 vypracovaný 
znalcom Ing. Juraj Köböl, Kolónia 8, 929 01 Dunajská Streda výška jednorázovej odplaty je 9000 
eur / slovom deväťtisíc eur /. 

3. Zmluvné strany sa dohodli, že odplata je splatná najneskôr do 30 dní odo dňa  uzatvorenia tejto 
zmluvy. 

 
      
 



Čl. IV. 
Lehota na uzretie zmluvy 

 
1. Zmluva o zriadení vecného bremena bude uzavretá v lehote najneskôr do kolaudácie obytnej zóny 

„Dunajský Klátov Park“ na základe písomnej výzvy jednej zmluvnej strany druhej zmluvnej 
strane. Vyzvať na uzavretie zmluvy je oprávnená ktorákoľvek zo zmluvných strán po súčasnom 
splnení podmienok: 
- ako na budúcom zaťaženom pozemku bude vybudovaná stavba podľa spracovanej projektovej 

dokumentácie 
- ako bude vymedzený skutočný rozsah a trasa vecného bremena vyjadrený v m2 geometrickým 

plánom, ktorý bude úradne aj autorizačne overený 
- ako bude vypracovaný znalecký posudok na stanovenie všeobecnej hodnoty vecného 

bremena. 
2. Budúci oprávnený z vecného bremena sa zaväzuje, že bude včas informovať budúceho povinného 

z vecného bremena, že stavba je vybudovaná a o tejto skutočnosti včas predloží relevantnú 
dokumentáciu.  

 
 Čl. V. 

Práva a povinnosti zmluvných strán 
 

1. Budúci povinný z vecného bremena vedený tým, aby budúci oprávnený z vecného bremena mohol 
v stavebnom konaní preukázať právo vybudovať na budúcom zaťaženom pozemku stavbu, súhlasí 
s tým, aby budúci oprávnený z vecného bremena ako stavebník/investor stavby predložil túto 
zmluvu príslušnému stavebnému úradu a požiadal o vydanie stavebného povolenia na realizáciu 
stavby.  

2. Budúci povinný z vecného bremena vyhlasuje a zodpovedá za to, že budúci zaťažený pozemok je  
v čase podpisu tejto zmluvy v jeho výlučnom vlastníctve, ten nemá žiadne skryté a neoboznámené 
vady, nie je zaťažená žiadnymi vecnými bremenami, ani inými dlhmi, záložnými právami 
a ťarchami. 

3. Budúci povinný z vecného bremena vyhlasuje že na nehnuteľnosti neviazne žiadne nájomné, 
užívacie alebo iné právo v prospech tretích osôb, nie je vedený žiadny súdny spor ani správne, 
exekučné, daňové konanie ohľadne nehnuteľností a rovnako nie je žiadna okolnosť vedúca 
k začatiu týchto konaní. Budúci povinný z vecného bremena ubezpečuje druhú zmluvnú stranu, že 
má právo zaťažiť nehnuteľnosť podľa podmienok tejto zmluvy a potvrdzuje, že neudelil žiadne 
splnomocnenie ani mandát tretej osobe k akémukoľvek nakladaniu so svojimi právami k 
nehnuteľnosti. Budúci povinný z vecného bremena prehlasuje, že uzavretím tejto zmluvy nedošlo, 
ani nedôjde k porušeniu žiadneho právneho predpisu, rozhodnutia, príkazu súdneho, správneho 
alebo iného orgánu, ani žiadnych zmlúv a dohôd, ktorými by bola zaviazaná. Budúci povinný 
z vecného bremena sa ďalej zaväzuje, že od podpísania tejto zmluvy sa zdrží akéhokoľvek 
konania, ktoré by mohlo viesť ku vzniku alebo zriadeniu akýchkoľvek práv tretích osôb 
k nehnuteľnosti. 

4. Budúci oprávnený z vecného bremena sa zaväzuje, že po vybudovaní stavby, okolie stavby 
a zaťažený pozemok uvedie do pôvodného a prevádzkyschopného stavu. Budúci oprávnený 
z vecného bremena sa ďalej zaväzuje, že pred každým zásahom pri výkone práv zodpovedajúcich 
vecnému bremenu do zaťaženého pozemku a cesty zažiada príslušný stavebnú úrad o udelenie 
povolenia na zvláštne užívanie miestnej komunikácie. Ďalej sa zaväzuje, že po každom zásahu pri 
výkone práv zodpovedajúcich vecnému bremenu do zaťaženého pozemku a cesty tento uvedie do 
pôvodného a prevádzkyschopného stavu na vlastné náklady. 

5. Budúci oprávnený z vecného bremena sa zaväzuje, že na parcelách „CKN“ č.parc. 157/16, 
157/46, 157/47, 157/48, 157/49, 157/50, 157/56, 157/57, 157/58, 157/59, 157/60 a 157/61 
vybuduje zelené pásmo – relaxačnú zónu spolu s ihriskom spôsobilom na riadne a bezpečné 
užívanie zodpovedajúcim príslušným normám a podmienkam v právnych predpisoch EÚ a SR. Na 
týchto parcelách je oprávnený vykonať stavebné úpravy výlučne za týmto účelom.  

6. Budúci oprávnený z vecného bremena sa zaväzuje vybudovať na budúcom zaťaženom pozemku 
miestnu komunikáciu -  chodník a verejné osvetlenie.  



7. Porušenie niektorej z povinností alebo podmienok vyplývajúcich pre budúceho oprávneného 
z vecného bremena  z tejto zmluvy, zakladá oprávnenie budúceho povinného z vecného bremena 
odstúpiť od tejto zmluvy, ak budúci oprávnený z vecného bremena toto porušenie nenapraví ani 
na základe písomnej výzvy budúceho povinného z vecného bremena v primeranej lehote ním 
poskytnutej. Právo budúceho povinného z vecného bremena na náhradu škody tým spôsobenej nie 
je dotknuté.  

8. Zmluvné strany sa dohodli, že všetky náklady, ktoré vzniknú z tejto zmluvy alevo v súvislosti s ňou 
alebo ktoré vzniknú z riadnej zmluvy o zriadení vecného bremena alebo v súvislosti s ňou  sa 
zaväzuje znášať a hradiť budúci oprávnený z vecného bremena. 

 
Čl. VI. 

Nadobudnutie práv zodpovedajúcich vecnému bremenu 
 

1. Zmluvné strany sa dohodli, že po nadobudnutí platnosti a účinnosti riadnej zmluvy o zriadení 
vecného bremena a po tom, ako budúci oprávnený z vecného bremena uhradí celú dohodnutú 
odplatu za zriadenie vecného bremena, podajú príslušnému okresnému úradu, katastrálnemu 
odboru spoločne návrh na vklad vecného bremena do katastra nehnuteľností. Budúci oprávnený 
z vecného bremena nadobudne práva zodpovedajúce vecnému bremenu právoplatným 
rozhodnutím príslušného okresného úradu o povolení vkladu.  

2. Zriadenie budúceho odplatného vecného bremena bolo schválené uznesením obecného 
zastupiteľstva č. 80/2024 na zasadnutí konanom dňa 05.12.2024. Výpis z uznesenia tvorí prílohu 
tejto zmluvy.  

 
Čl. VII. 

Záverečné ustanovenia 
 

1. Zmluvné strany berú na vedomie, že sú v zmysle Občianskeho zákonníka svojimi zmluvnými prejavmi 
obsiahnutými v tejto zmluve viazaní okamihom jej podpísania. 

2. Práva a povinnosti zmluvných strán neupravené touto zmluvou sa spravujú príslušnými ustanoveniami 
Občianskeho zákonníka a ostatnými všeobecne záväznými predpismi platnými na území Slovenskej 
republiky. 

3. Všetky zmeny a dodatky k tejto zmluve sú platné len v písomnej forme a s podpismi oboch zmluvných 
strán na tej istej listine. 

4. Ak sa stane niektoré ustanovenie tejto zmluvy celkom alebo sčasti neplatným, nemá táto skutočnosť vplyv 
na platnosť zostávajúcej časti zmluvy. Zmluvné strany sú povinné v tomto prípade nahradiť neplatné 
ustanovenie novým ustanovením, ktoré v čo najväčšej miere zodpovedá účelu neplatného ustanovenia.  

5. Zmluvné strany deklarujú svoju vôľu riešiť každý spor týkajúci sa ich práv a povinností vyplývajúcich z 
tejto zmluvy prednostne rokovaním a dohodou. V prípade, že nie je možné spor urovnať dohodou, 
rozhodne o ich spore súd. 

6. Táto zmluva obsahuje dôverné informácie a osobné údaje v zmysle zákona č. 18/2018 Z. z. o ochrane 
osobných údajov a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov. Zmluvné strany 
sú povinné nakladať s osobnými údajmi v zmysle ustanovení tohto zákona a použiť ich iba pre účely 
stanovené touto zmluvou. 

7. Zmluvné strany si berú na vedomie spracovanie ich osobných údajov uvedených v tejto zmluve v zmysle 
zákona č. 18/2018 Z. z. o ochrane osobných údajov a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení 
neskorších predpisov, a to na účely evidovania, predloženia príslušným orgánom a organizáciám, ktoré 
budú o tejto zmluve a na  základe tejto zmluvy rozhodovať alebo overovať jej údaje. Súhlas je vyjadrený 
podpismi zmluvných strán na tejto zmluve. 

8. Táto zmluva bola vyhotovená v 4 rovnopisoch, pričom každý z nich má platnosť originálu. 2 vyhotovenia 
sú určené pre každého účastníka zmluvy.  

9. Zmluvná voľnosť oboch zmluvných strán nebola žiadnym spôsobom obmedzená. 
10. Zmluvné strany prehlasujú, že sa s obsahom zmluvy oboznámili, zmluve porozumeli, že text zmluvy je 

jasným a zrozumiteľným vyjadrením ich slobodne a vážne prejavenej vôle a že zmluvu neuzatvárajú 
v tiesni ani za nápadne nevýhodných podmienok pre niektorú zo zmluvných strán, čo na znak súhlasu 
s obsahom zmluvy vyjadrujú vlastnoručnými podpismi na tejto zmluve. 



11. Táto zmluva je platná dňom jej podpisu zmluvnými stranami a účinnosť dňom nasledujúcim po dni jej 
povinného zverejnenia. 

 
Dunajský Klátov, dňa 27.12.2024 
                    
                          
             ..................................................                            ..................................................                             

    Obec Dunajský Klátov            Villa rezidencia s.r.o. 
     Mgr. Mária Csibová                      Michael Sill 
       starostka obce            konateľ 


