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A. Textova cast
Uvod

Metodika a sposob riesenia zmien a doplnkov izemného planu

Zmeny a doplnky ¢. 3 izemného planu obce Dunajsky Klatov st vypracované v silade so
zakonom ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v
zneni G¢innom do 31.3.2024, ako aj s vyhlaskou ¢. 55/2001 Z. z. o izemnoplanovacich
podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentécii. St spracované ako samostatna priloha k
schvélenej tizemnopldnovacej dokumentacii. Nakolko ide o c¢iastkové modifikacie, nie je

Ucelné vypracovanie tiplného znenia tzemnoplanovacej dokumentacie.

Textova cast je spracovand vo forme odkazov na predmetnt kapitolu, podkapitolu,
pripadne odsek, ktoré sa menia alebo dopliiaju. Uprava smernej ¢asti tizemnoplanovacej
dokumentécie sa tyka len niektorych kapitol textovej casti 2.4, 2.5, 2.6, 2.7, 2.8, 2.9, 2.13,
2.14, 2.16, 2.17. V ostatnych kapitolach smernej ¢asti nie st potrebné dalsie tGpravy, resp.
doterajsie riesenie sa vztahuje aj na zmeny a doplnky ¢. 3, ¢o je vysvetlené v odovodneni k
prislusnej kapitole. V zavaznej Casti sa zmena tyka len kapitol 3.1, 3.2, 3.3, 3.6, 3.7, 3.8,
3.9.

V grafickej casti je obsah zmien a doplnkov zakresleny v samostatnych vrstvach formou
sutlace s podkladom, ktory predstavuji vyrezy jednotlivych vykresov v platnom zneni.
Lokality a javy riesené v zmendach a doplnkoch ¢. 3 st zvyraznené a podklad je zosvetleny.
Priesvitky s podkladom st vyhotovené v integrovanom tlacovom vystupe (vykres so
zosvetlenym podkladom).

Metodika spracovania, nazvy vykresov a kapitol v textovej casti, ako aj sposob zobrazenia
javov vo vykresoch v maximalnej miere vychadza z doterajsej UPD.

Opis riesenia zmien a doplnkov

RieSenie zmien a doplnkov ¢. 3 zahfna konsoliddciu navrhov rozsirenia ploch byvania — a
to doplnenim rozvojovych pléch D4, D5, D6, pri vypusteni povodne navrhovanych
rozvojovych ploch ¢. 3, 11, D1. S plochou v rozsahu rozvojovej plochy D5 sa pocitalo uz v
doterajsej UPD, avsak len v etape vyhlad. Dalej boli doplnené existujiice plochy byvania,
realizované v minulosti, v ¢ase spracovania UPD (v rdmci rozvojovej plochy D4 boli v
danom case existujice stavby zakreslené len v rozsahu pdédorysov stavieb zachytenych v
katastralnej mape).

Dalej je v navrhu obsiahnuté rozsirenie existujiceho vyrobného aredlu o rozvojovt plochu
D7. Sticasne boli zakreslené existujiice vyrobné zariadenia, realizované v stlade s UPD v
rozvojovej ploche D3. ZvySok rozvojovej plochy D3 a rozvojova plocha ¢. D2 sa tiez
vypustaji. Vdaka vypusteniu niektorych rozvojovych ploch déjde k negativnemu prirastku
(t.j. abytku) zaberov polnohospodarskej pody a kapacita obytného tizemia sa zvysi len

minimalne.



Novy cintorin sa navrhuje rozsirit o rozvojovi plochu zmeny Z5 - vyclenenim casti
rozvojovej plochy ¢. 10, povodne navrhovanej pre funkciu byvania. Byvaly (nevyuzivany)
cintorin sa naopak zmenou Z6 navrhuje vyuzit pre funkciu obecného zberného dvora.

V zéaviznej asti sa dopliaja, resp. upravuja regulativy funkéného vyuZivania (vylagenie
vystavby bytovych domov, umoznenie rekreacného vyuzitia ¢asti pévodného vyrobného
aredlu), ako aj regulativov priestorového usporiadania (najmé stanovenie minimélnej
velkosti pozemku), regulativov verejného dopravného vybavenia; dopliaja sa stavisiace
verejnoprospesné stavby.

Dalej sa dopliiaju aktualne tidaje o demografickom v{voji a upravuji sa tidaje vyplyvajtce
z legislativnych zmien (tyka sa ochrannych pasiem).



1. Zakladné udaje
1.1 Hlavné ciele rozvoja Uzemia a urcenie problémov na riesenie

Obstaranie zmien a doplnkov ¢. 3 vyvolali poziadavky obce na upravu zavaznych
regulativov, ako aj na zmenu funkéného vyuzitia rozvojovych ploch a na prehodnotenie
doteraz navrhovanych rozvojovych ploch. Dovodom obstarania tzemnoplanovacej
dokumentécie tiez boli poziadavky stavebnikov a vlastnikov pozemkov v obci.

1.2 Vyhodnotenie doterajsieho tzemného planu

Obec Dunajsky Klatov ma vypracovany tzemny plan obce, ktory schvélilo obecné
zastupitelstvo v Dunajskom Klatove uznesenim obecného zastupitelstva v Dunajskom
Klatove ¢. 1/2010/D1 dna 12. 02. 2010. Jeho =zavdzna c¢ast bola vyhlasena
vSeobecnozavaznym nariadenim obce Dunajsky Klatov ¢. 01/2010 zo dnia 12. 02. 2010.

v

Zmeny a doplnky ¢. 1 boli schvalené uznesenim obecného zastupitelstva v Dunajskom

Klatove ¢. 7/2016 dna 25. 05. 2016. Zavdzna cast bola vyhlasena vSeobecnozavaznym
nariadenim obce Dunajsky Klatov ¢. 1/2016/VZN zo dna 25. 05. 2016.

Obstaravanie zmien a doplnkov ¢. 2 bolo ukonc¢ené a nebude dalej pokracovat.
1.3 Udaje o sulade riesenia izemia so zadanim

Navrhované riesenie zmien a doplnkov ¢. 3 je v stulade s cielmi a poziadavkami na
rieSenie, stanovenymi v zadani na Gzemny pldn obce Dunajsky Kléatov, ktoré bolo
schvélené uznesenim obecného zastupitelstva v Dunajskom Klatove ¢. 11I/B/1/2008 zo dnia
29. aprila 2008.

Riesenie zmien a doplnkov ¢. 3 pokraduje v napliiani hlavnych cielov rozvoja tizemia.



2. Riesenie uzemného planu obce (smerna cast)

2.1 Vymedzenie rieSeného GUzemia

Bez zmien

2.2 Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zavaznych casti uzemného planu regionu

Bez zmien

(Po schvéleni zmien a dopinkov ¢ 1 UPN-O Dunajsky Kldtov neboli schvélené Ziadne zmeny a
doplnky nadradenej uzemnoplanovacej dokumentacie)

2.3 Sirsie vztahy a rieSenie zaujmového Gzemia obce

Bez zmien

(Zmeny a doplinky UPD nemaju vplyv na zéujmové tzemie obce)

2.4 Zakladné demografické, socialne a ekonomické predpoklady rozvoja obce

Doplria sa novy text a tabulka, ktoré dokumentuji demograficky vyvoj obce v poslednom
obdobi (po obdobi sledovanom v ZaD ¢c. 1)

Z aktualizacie demografickych tdajov vyplyva, ze v obdobi rokov 2015 - 2023 pocet
obyvatelov obce vyrazne vzrastol az o 288 obyvatelov, co predstavuje narast o 50%. Ide o
vysledok vysokych migracnych prirastkov a tiez mensieho prirodzeného prirastku.
Demograficky vyvoj doklada vysoky zdujem o vystavbu rodinnych domov v obci, ktory je
dévodom pre vymedzenie novych rozvojovych ploch pre vystavbu.



Tab.: Vyvoj poctu obyvatelov, narodenych, zomretych, pristahovanych a odstahovanych v obci v
rokoch 2015 - 2023

Rok narodeni zomreli pristahovani | odstahovani Pocet obyvatelov
k 31.12.
2015 1 7 17 16 566
2016 3 5 33 11 586
2017 4 3 110 23 674
2018 11 10 47 38 684
2019 9 4 41 14 716
2020 6 4 56 28 746
2021 7 2 40 19 793
2022 15 8 48 22 826
2023 7 4 42 17 854
Spolu 63 47 434 188
Zdroj: SUSR

2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania obce

Vypusta sa nasledovny text:

Vypusteny text sa nahradza nasledovnym textom:

Nové konstrukcie oploteni pozemkov rodinnych domov z uli¢nej strany vyssie ako 1,2 m
mozu byt len priehladné z dreva, z kovovych prvkov alebo zo zelene. Samostatne stojace
rodinné domy s jednou bytovou jednotkou sa maji umiestnovat na stavebnych pozemkoch
s minimalnou velkostou 700 m?; pri 2 a 3 bytovych jednotkéch sa tato vymera zvysi o 300
m? na kazda dalsiu bytova jednotku. Za takyto stavebny pozemok nie je mozné povazovat
plochu, ktora vznikne dodato¢nym odc¢lenenim od iného stavebného pozemku, ktory by
znizenim vymery nespliial uvedent podmienku - na takej ploche dalgia vystavba nie je
mozna. V obci sa nemajt povolovat skupinové formy zastavby, najmé dvojdomy.



Text tykajuci sa regulativov maximalnej vysky objektov, intenzity vyuZitia pléch a podielu
nespevnenych pléch sa nahradza nasledovnym textom (s vyznacenim doplneného textu
podciarknutim a vypusteného textu preciarknutim):

Pre usmernenie priestorového usporiadania zastavby st dalej definované nasledujtce
regulativy:

Maximalna vyska objektov

Regulativ ur¢uje maximélnu vysku objektov v metroch (pocita sa vyska nadzemnej casti
objektu bez strechy a bez podkrovia, t.j. vyska po stresni rimsu). Maximalna vyska
objektov je stanovena nasledovne:

* Zm=2 nadzemné podlazia (+ podkrovie) pre celé existujice zastavané tizemie

a nové rozvojové plochy

Poznamka: Maximalna vyska objektov neplati pre technické vybavenie (stoziare vysielacov

a pod.). Maximalnej vyske 2 nadzemné podlazia zodpoved4d maximdalna vyska stavby 7 m.

Intenzita vyuzitia ploch

Intenzita vyuzitia pléch je urcend maximéalnym percentom zastavanosti (pomer zastavanej
plochy k ploche pozemku x 100). Zavazny regulativ maximalneho percenta zastavanosti je

stanoveny nasledovne:

» pre vSetky plochy s predpokladom lokalizacie zastavby;s—vnimkeurezvejevieh-
ploeh D2 D3+406%: 30%
. ové-plochv-D2-D3:

Podiel nespevnenych ploch

Podiel nespevnenych pléch je vyjadreny ako podiel nespevnenej plochy a plochy
pozemku, ndsobeny ¢islom 100. Nespevnenou plochou sa rozumie zatravnena plocha alebo

zahrada, chodniky a odstavné plochy pokryté strkem;—pieskem—alebe zatrdviiovacimi

tvarnicami. Minimalny podiel nespevnenych pléch je urceny len pre plochy s hlavnou
funkciou byvanie — jednotne:

e 45% 36%

2.6 Navrh funkcného vyuzitia Gzemia obce

V podkapitole Zakladné rozvrhnutie funkcii, prevadzkovych a komunikacnych vazieb
v riesenom tzemi sa doplria nasledovny text:

V zmenach a doplnkoch ¢. 3 sa navrhujt na doplnenie rozvojové plochy D4, D5, D6, D7, na
vypustenie rozvojové plochy ¢. 3, 11, D1, D2, D3 (okrem casti s uz realizovanymi



stavbami), na zmenu funkéného vyuzitia rozvojové plochy ¢. Z5 (pévodne urcené pre
byvanie, vyclenenim z rozvojovej plochy ¢. 10) a ¢. Z6 (povodne byvaly cintorin).

V podkapitole Zakladné rozvrhnutie funkcii, prevadzkovych a komunikacnych vézieb

vratane prislusnych riadkov tabulky Prehlad navrhovanych rozvojovych pléch a ich hlavné
funkcné vyuZitie (z dévodu vypustenia tychto rozvojovych pléch v ZaD ¢.3)

V podkapitole Zakladné rozvrhnutie funkcii, prevadzkovych a komunikacnych vézieb
v riesenom tzemi” sa doplria nové tabulka:

Tab.: Prehlad navrhovanych rozvojovych pléch a ich hlavné funkéné vyuzitie — podla zmien a

doplnkov ¢. 3
ciselné oznacenie |vymera v ha hlavna funkcia etapa vystavby
rozvoj. plochy
D4 2,0188 byvanie l.
D5 5,4750 byvanie l.
D6 3,4893 byvanie I1.
D7 0,6545 vyroba l.
Z5 0,1633 cintorin l.
Z6 0,1950 zberny dvor l.

V podkapitole Regulacia funkcného vyuZitia pre nové rozvojové plochy sa pre rozvojové
plochy ¢. 1, 2 z pripustného funkcného vyuZitia vypusta:

vl el d |

V podkapitole Regulacia funkéného vyuZitia pre nové rozvojové plochy sa pre rozvojové
plochy c. 1, 2 nepripustné vyuZitie upravuje tak, Ze znie nasledovne (s vyznacenim
doplneného textu podciarknutim a vypusteného textu preciarknutim):

» sklady, logistické prevadzky

* nepolnohospodarska vyroba

* zivoc¢i$na vyroba (okrem drobnochovu) {pripaday—zamer-drobrochova-
I I/ I l . | | I l /I I .l’ _ V|. 7 RI’plZi

10



V podkapitole Regulacia funkéného vyuZitia pre nové rozvojové plochy sa vypustaju
regulativy pre rozvojovu plochu ¢. 3 (z dévodu vypustenia tejto rozvojovej plochy)

V podkapitole Regulacia funkéného vyuZitia pre nové rozvojové plochy sa pre rozvojovu
plochu c. 6 nepripustné vyuZitie upravuje tak, Ze znie nasledovne (s vyznacenim
doplneného textu podciarknutim a vypusteného textu preciarknutim):

» sklady, logistické prevadzky

. nepol’nohospodérska vyroba

* zivocisna vyroba (okrem drobnochovu] {-pﬂpﬂdrﬁy—z&mef—dfebﬁeehew—

V podkapitole Regulacia funkéného vyuZitia pre nové rozvojové plochy sa z nadpisu
Rozvojové plochy ¢. 7, 11 vypusta c. 11 (z dévodu vypustenia tejto rozvojovej plochy v ZaD

¢3)

V podkapitole Regulacia funkéného vyuZitia pre nové rozvojové plochy sa pre rozvojové
plochy ¢. 7 nepripustné vyuZitie upravuje tak, Ze znie nasledovne (s vyznacenim
doplneného textu podciarknutim a vypusteného textu preciarknutim):

» sklady, logistické prevadzky

. nepol’nohospodérska vyroba

$na vyroba [okrem drobnochovu] {-pﬂ-p-&d-ﬂ-y—z&mei‘—dfebﬂeehﬁﬁl—

L]
N<

V podkapitole Regulacia funkéného vyuZitia sa pre rozvojové plochy c. 9, 10 z pripustného
funkcného vyuZitia vypusta:

vl el d |

V podkapitole Regulacia funkéného vyuZitia pre nové rozvojové plochy sa pre rozvojové
plochy ¢ 9, 10 nepripustné vyuZitie upravuje tak, Ze znie nasledovne (s vyznacenim
doplneného textu podciarknutim a vypusteného textu preciarknutim):

» sklady, logistické prevadzky

* nepolnohospodarska vyroba

1



* zivocisna vyroba (okrem drobnochovu] {-pﬂpﬂdﬁy—zamer—d-fehﬁeehevu—

* rekredcia a Sport — prevadzky nadlokalneho vyznamu

V podkapitole Regulacia funkéného vyuZitia sa pre rozvojovu plochu ¢. Z1 z pripustného
funkcného vyuZitia vypusta:

bl cehd |

V podkapitole Regulacia funkéného vyuZitia pre nové rozvojové plochy sa pre rozvojové
plochy ¢. Z2, Z3 nepripustné vyuZitie upravuje tak, Ze znie nasledovne (s vyznacenim
doplneného textu podciarknutim a vypusteného textu preciarknutim):

» sklady, logistické prevadzky
* nepolnohospodarska vyroba

*  zivoc¢isna vyroba [okrem drobnochovu] {-p-H-p-&d—H—y—Z—a—eri‘—d-Peb—Heehﬁﬁl—

» rekredcia a $port — prevadzky nadlokalneho vyznamu

V podkapitole Regulacia funkcného vyuZitia pre nové rozvojové plochy sa vypustaju
regulativy pre rozvojové plochy ¢. D1, D2, D3 (z dévodu vypustenia tychto rozvojovych
pléch v ZaD c. 3)

V podkapitole Regulécia funkéného vyuZitia pre nové rozvojové plochy sa dopliiaju
regulativy pre nové rozvojové plochy ¢. D4, D5, D6, D7, Z5, Z6 (doplriané v ZaD ¢. 3):

» Rozvojova plocha D4

Hlavna funkcia:
* byvanie

Pripustné funkcéné vyuZzitie:
* byvanie v rodinnych domoch
» zédkladna obcianska vybavenost (sluzby, maloobchodné prevadzky)
* verejna zelen, ihrisk4 a oddychové plochy pre rezidentov
» prislu$né verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

Nepripustné funkéné vyuzitie:

12



» sklady, logistické prevadzky
* nepolnohospodarska vyroba
* zivocisna vyroba (s vynimkou drobnochovu)

» rekreacia a $port (okrem ihrisk a oddychovych ploch pre rezidentov)

» Rozvojova plocha D5
Hlavna funkcia:
* byvanie
Pripustné funkcné vyuZitie:
* byvanie v rodinnych domoch
» zakladna obcianska vybavenost (sluzby, maloobchodné prevadzky)
* verejna zelen, ihriska a oddychové plochy pre rezidentov
* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkcéné vyuzitie:
» sklady, logistické prevadzky
* nepolnohospodarska vyroba
* Zzivoci$na vyroba (s vynimkou drobnochovu)

» rekredcia a $port (okrem ihrisk a oddychovych ploch pre rezidentov)

» Rozvojova plocha D6
Hlavna funkcia:
* byvanie
Pripustné funkcéné vyuzitie:
* byvanie v rodinnych domoch
» zakladna obcianska vybavenost (sluzby, maloobchodné prevadzky)
* verejna zelen, ihriska a oddychové plochy pre rezidentov
* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkcéné vyuzitie:
» sklady, logistické prevadzky
* nepolnohospodarska vyroba
* zivoci$na vyroba (s vynimkou drobnochovu)

* rekreacia a Sport (okrem ihrisk a oddychovych pléch pre rezidentov)

» Rozvojova plocha D7

Hlavna funkcia:
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* nepolnohospodarska vyroba
Pripustné funkcéné vyuzitie:
» sklady a prislusné verejné dopravné vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkcéné vyuzitie:
* byvanie
* rekreacia
*  zivoci$na vyroba
» Rozvojova plocha Z5
Hlavna funkcia:
* cintorin
Pripustné funkcéné vyuzitie:
* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkcéné vyuzitie:

» vsetky ostatné druhy funk¢ného vyuzivania

» Rozvojova plocha Z6
Hlavna funkcia:
* zberny dvor
Pripustné funkcéné vyuZzitie:
* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkéné vyuzitie:

» vsetky ostatné druhy funkéného vyuzivania

V podkapitole Regulacia funkéného vyuZitia pre existujucu zastavbu sa pre Existujice
obytné uzemie upravuje hlavna funkcia tak, Ze znie nasledovne (s vyznacenim
vypusteného textu preciarknutim):

* byvanie v rodinnych a—byteveh domoch

V podkapitole Regulacia funkéného vyuZitia pre existujucu zastavbu sa pre Existujiuce
obytné uzemie dopliia pripustné funkcné vyuZzitie o nasledovny text:

* byvanie v bytovych domoch - len existujtce
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V podkapitole Regulacia funkéného vyuZitia pre existujucu zastavbu sa pre Existujice
obytné uzemie upravuje pripustné funkcné vyuZitie v prislusnom bode tak, Ze znie
nasledovne (s vyznacenim vypusteného textu preciarknutim):

¢ drobnochov

V podkapitole Regulacia funkcného vyuZitia pre existujucu zastavbu sa pre Existujuce
obytné uzemie upravuje nepripustné funkcné vyuZitie v prislusnom bode tak, Ze znie
nasledovne (s vyznacenim vypusteného textu preciarknutim):

V podkapitole Regulacia funkéného vyuZitia pre existujucu zastavbu sa pre Existujice
vyrobné tzemie obce - plocha so specifickou requliciou R1a dopliia pripustné funkcné
vyuZitie o nasledovny text:

* individuéalna chatové rekreacia — len v c¢asti v blizkosti Klatovského kanéla a za
podmienky zabezpecenia samostatného dopravného pristupu

2.7 Podrobny opis navrhu funkc¢ného vyuzitia uzemia obce podla funkcnych
subsystémov

,,,,,

vratane riadkov tabulky Rekapitulacia prirastku bytového fondu podla rozvojovych pléch
(z dévodu vypustenia tychto rozvojovych pléch v ZaD ¢.3)

V podkapitole 2.7.1 Byvanie sa dopliia nasledovny text:

V zmenach a doplnkoch ¢. 3 sa vymedzuji rozvojové plochy D4, D5, D6, ur¢ené pre
byvanie v rodinnych domoch. S plochou v rozsahu rozvojovej plochy D5 sa pocitalo uz v
doterajsej UPD, avsak len v etape vyhlad.

Zo0 zmien a doplnkov ¢. 3 vyplyva narast kapacity bytového fondu o 65 bytovych jednotiek.
Vypustenim rozvojovych pléch ¢. 3, 11, D1 vsak dojde k tbytku pévodne predpokladaného
prirastku 48 bytovych jednotiek (¢. 3 = - 12 b.j.,, ¢. 11 = - 20 b.j.,, D1 = - 16 b.j.), celkova
bilancia zmien a doplnkov ¢. 3 preto predstavuje prirastok len 17 bytovych jednotiek. Pri
predpokladanej obloznosti 2,5 obyvatela na byt d6jde k narastu poc¢tu obyvatefov oproti
povodnym navrhom o 43 obyvatelov.
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Tab.: Rekapitulacia prirastku bytového fondu podla rozvojovych ploch - podla zmien a dopinkov
¢.3

Cislo rozvojovej plochy Pocet bytovych jednotiek | Etapa Poznamka
D4 4 . -

D5 41 l. -

D6 20 Il. -

Spolu 65

V podkapitole 2.7.2 Obcianske vybavenie a socidlna infrastruktura sa doplria nasledovny
text:

Vzhladom na obmedzent kapacitu nového cintorina sa jeho areédl rozsiri o rozvojovi
plochu zmeny Z5 - vyclenenim casti rozvojovej plochy ¢. 10, pévodne navrhovanej pre
funkciu byvania. Byvaly cintorin (ktory bol zruseny a pomniky a nahrobniky boli
premiestnené na novy cintorin) sa naopak zmenou Z6 navrhuje vyuzit pre funkciu

obecného zberného dvora.

V podkapitole 2.7.2 Obcianske vybavenie a socialna infrastruktura sa vypusta zmienka o
rozvojovej ploche c. 3, kde sa uvazovalo s kombinovanou hlavnou funkciou byvanie +
obcianska vybavenost a podnikatelské aktivity (z dévodu vypustenia tejto rozvojovej
plochy v ZaD ¢.3)

V podkapitole 2.7.3 Vyroba sa dopliia nasledovny text:

Vyrobny areél pre vyrobu kimnych zmesi pre domace zvieratd sa rozsiri o rozvojovi
plochu D7.

V podkapitole 2.7.4 Rekreacia sa vypusta nasledovny text (z dévodu vypustenia
rozvojovych pléch D2, D3 v ZaD ¢. 3):
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2.8 Vymedzenie Uzemia pre zastavbu

Vypusta sa zmienka o rozvojovych plochach ¢. 3, 11, D1, D2, D3 v texte a v tabulke (z
dévodu ich vypustenia v ZaD ¢. 3)

Doplria sa nasledovny text a tabulka:

V zmenéch a doplnkoch ¢. 3 sa zastavané tzemie rozsiri o rozvojové plochy D4, D5, D6,
75, 76.

Tab.: Rekapitulacia prirastku zastavaného Uzemia podla rozvojovych ploch - podla zmien a

doplnkov ¢. 3

Cislo rozvojovej plochy | Vymera plochy v ha | Prirastok ZU v ha | Poznamka

D4 2,0188 2,0188 -

D5 5,4750 5,4750 -

D6 3,4893 3,4893 -

Z5 0,6545 0,6545 vyclenenie z rozvojovej
plochy ¢. 10

Z6 0,1633 0 v hraniciach zastavaného
uzemia obce k 1.1.1990

Spolu 10,9831

2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi

Definicia cestného ochranného pasma sa nahradza nasledovnym textom (z dévodu
novelizacie prislusnej legislativy):

* ochranné pasmo cesty II. triedy definované v sirke 25 m od osi vozovky mimo
hranic stivisle zastavaného tizemia obce, vymedzeného platnym Gizemnym planom

obce

Odkaz na ochranné pasmo telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete sa nahradza nasledovnym textom (z dévodu zmeny prislusnej
legislativy):
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* ochranné pasma telekomunikacénych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete v zmysle zdkona ¢. 452/2021 Z. z. o elektronickych

komunikaciach v zneni neskorsich predpisov

Definicia ochranného pasma vodovodu a kanalizacie sa nahradza nasledovnym textom (z

dévodu novelizacie prislusnej legislativy):

* ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie v zmysle zakona ¢. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch v zneni neskorsich predpisov —
vymedzené zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach potrubia vedenymi od

ich osi vo vodorovnej vzdialenosti:
* pri priemere potrubia do 500 mm vratane — 1,8 m

* nad priemerom potrubia 500 mm - 3,0 m

Definicia ochranného pasma cintorina sa nahradza nasledovnym textom (z dévodu

novelizacie prislusnej legislativy):

* ochranné pasmo cintorina — méze urcit obec vo VZN najviac 50 m od hranice
pohrebiska (v zmysle zdkona ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve v zneni neskorsich

predpisov)

2.10 Navrh na rieSenie zaujmov obrany statu, civilnej ochrany obyvatelstva,
poziarnej ochrany a ochrany pred povodnami

Bez zmien

(Na riesené uzemie sa vztahuju navrhy na riesenie zaujmov obrany statu, civilnej ochrany
obyvatelstva, poZiarnej ochrany a ochrany pred povodriami podla doterajsej UPD)

2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov uzemného systému
ekologickej stability

V podkapitole Navrh tzemného systému ekologickej stability (USES) sa doplria nasledovny
text:

V roku 2019 bol vypracovany novy Regiondlny tizemny systém ekologickej stability
(RUSES) okresu Dunajska Streda, ktory doposial nebol schvaleny (t.&. je k dispozicii len
revidovana verzia). V novom RUSES st premietnuté doterajéie navrhy biokoridorov
nadregionalneho vyznamu Maly Dunaj — Klatovské rameno a regionalneho vyznamu Stary
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Klatovsky kanal. Dalsie prvky, ktoré mali Statit biokoridorov regionalneho, resp.
miestneho vyznamu, st zaradené len ako ekologicky vyznamny segment krajiny EVSK183
—nelesna drevinové vegetacia a mokrade Ceceg.

Obr.: RUSES okresu Dunajska Streda — navrh (2019)

RBk1a

Ya EVSK106'

2.12 Navrh ochrany kultarneho dedicstva

Bez zmien
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2.13 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

V kapitole 2.13.1 Doprava, v podkapitole Miestne komunikacie sa v celkovom prehlade
novych miestnych komunikacii vypustaju informacie o navrhovanych miestnych cestach vo
vypustanych rozvojovych plochach c. 3, 7, D1, D2, D3 - vypusta sa nasledovny text:

V kapitole 2.13.1 Doprava, v podkapitole Miestne komunikéacie sa doplfia nasledovny text:

Pre dopravnt obsluhu rozvojovych ploch, navrhovanych v zmenach a doplnkoch ¢. 3, sa
navrhuja nové miestne cesty:

* rozvojova plocha ¢. D5 — dopravni obsluhu zabezpecia miestne cesty, resp.
upokojené cesty — ako predlZenie a zokruhovanie miestnych ciest navrhovanych v
rozvojovych plochach &. 6, Z2, Z3; navrhuju sa tri tseky ciest v celkovej dizke
615 m

* rozvojova plocha ¢. D6 — dopravni obsluhu zabezpec¢i miestna cesta, resp.
upokojena cesta, vedena v strede rozvojovej plochy s dizkou 287 m

(Poznamka: Rozvojové plochy D4, D7, Z5 su pristupné z existujucich miestnych ciest.)

V kapitole 2.13.2 Vodné hospodarstvo, v podkapitole Vypocet potreby vody sa doplria
nasledovny text a tabulka:
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Navrh zmien a doplnkov ¢. 3 vyvola naroky na zasobovanie pitnou vodou v rozvojovych
plochach D4 - D6, urcenych pre rozsirenie obytného tizemia. Priemerna potreba vody Q,,
vyplyvajica zo zmien a doplnkov ¢. 3, bude 0,067 I/s.

Tab.: Bilancia potreby vody — podla zmien a doplnkov ¢. 3

Potreba vody
Roc¢na potreba vody (m?/r) 2 119 m’/r
Priemerna potreba vody Q, (I/s) 5805 I/den = 0,067 I/s
= 135 I/osoba/den (= 135 x 43 |/den)
Max. denna potreba vody Qq (I/s) Q4 = Qp x kq (1,6) 0,108 /s
Max. hodinova potreba vody Qs (I/s) Qa x ki (1,8) 0,194 1/s

(Poznamka: Vypocet potreby vody je prevedeny v zmysle vyhlasky ¢. 684/2006 Z.z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o technickych poZiadavkach na navrh, projektovu dokumentaciu a
vystavbu verejnych vodovodov a kanalizacii.)

V kapitole 2.12.3 Vodné hospodarstvo, v podkapitole Navrh rozvodov vody sa dopliia
nasledovny text:

Verejny vodovod je potrebné vybudovat pre dopliiané rozvojové plochy. Vybuduje sa v
rovnakych parametroch ako sa navrhuje v doterajsej UPD, t.j. z rtir DN 100.

V kapitole 2.12.3 Vodné hospodarstvo, v podkapitole Stav odvadzania a likvidacie
splaskovych odpadovych véd sa vypusta nasledovny text:

V kapitole 2.12.3 Vodné hospodarstvo, v podkapitole Vypocet mnoZstva splaskovych
odpadovych véd sa doplria nasledovny text:

Priemerné denné mnozstvo splaskovych odpadovych vod, vyplyvajice z kapacit
rozvojovych pléch podla zmien a doplnkov ¢. 3, bude zhodné s vypocitanou potrebou vody
Q, = 0,067 U/s.
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kanalizacie sa

vej

V kapitole 2.12.3 Vodné hospodarstvo, v podkapitole Navrh splasko

/ text:

ta nasledovny

vypus

2
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Vypusteny text sa nahradza nasledovnym textom:

Navrh systému odkanalizovania vychaddza z vypracovanej projektovej dokumentécie
»,Odkanalizovanie aglomeracie Jahodnd — Dunajsky Klatov“. Projektové riesenie bolo
prevzaté pre existujlice Casti zastavaného tizemia obce Dunajsky Klatov, v navrhovanych
rozvojovych lokalitadch bolo navrhnuté rozsirenie projektovanej kanalizacie.

V zmysle vychodiskovej projektovej dokumentécie je celoobecna kanalizacia navrhnuta na
odvadzanie splaskovych odpadovych véd, t.j. ide o delent stokovi ststavu. Kanalizacny
systém je projektovany ako tlakova kanalizécia z dovodu vysokej hladiny podzemnej vody.

Potrubie sa navrhuje zo zvaranych HDPE a PVC rar, ktoré budd pripravované vratane
navarenych odbociek pozdlz trasy po dlhsich tsekoch a ukladané do vykopu naraz.
Splaskova kanalizdcia sa navrhne v zmysle platnych noriem STN. Technické riesenie
odkanalizovania bude predmetom podrobnej projektovej dokumentacie.

Splaskové odpadové vody budi odvadzané vytlatnym odpadovym potrubim cez obec
Velké Dvorniky do kanalizacného systému Dunajskej Stredy, kde budu cistené v ¢istiarni
odpadovych vod v Dunajskej Strede. Pri projektovani kanalizdcie bude potrebné posudit
celt trasu stokovej siete Velké Dvorniky — COV Dunajska Streda (Kutniky) a kapacitu
cerpacich stanic na zvyseny pritok odpadovych vod.

RieSenie odvadzania a cistenia odpadovych véd z rozvojovych pléch musi zohladnovat
poziadavky na c¢istenie vod v zmysle § 36 ods. 3 zdkona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni
neskorsich predpisov a Nariadenia vlady SR ¢&. 269/2010 Z.z., ktorym sa ustanovuji
poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu vod.

V kapitole 2.12.3 Vodné hospodarstvo, v podkapitole Navrh splaskovej kanalizacie sa
dopliia nasledovny text:

V stvislosti s navrhom zmien a doplnkov ¢. 3 sa rozsiruje povodny navrh splaskovej
kanalizdcie pre doplhané rozvojové plochy. Predpokladom vystavby v rozvojovych
plochéach navrhovanych v zmenéach a doplnkoch ¢. 3 je vybudovany spolo¢ny kanalizacny
systém zberu a likvidacie odpadovych véd v spoloc¢nej gescii Obce Dunajsky Klatov a
organizacie zabezpecujtcej odborny zber a likviddciu odpadovych vod.

V kapitole 2.13.3 Energetika, v podkapitole Zasobovanie elektrickou energiou, v odseku
Rozvody VN sa vypusta nasledovny text:
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Vypusteny text sa nahradza nasledovnym textom:

Pre zabezpecenie zasobovania novych rozvojovych ploch zmien a doplnkov Z1, Z2, Z3,
D5, D6 elektrickou energiou sa navrhuje vybudovanie 1 novej kioskovej transformacnej
stanice s oznacenim X4, navrhovanej v rdmci zmien a doplnkov ¢. 1. Pozadovany vykon
je 630 kVA.

(Poznamka: Rozvojovu plochu D4 je mozZné zdsobovat z transformacnej stanice TS-X2, rozvojovu
plochu D7 z existujucej transformacnej stanice TS0716-010)

V kapitole 2.13.3 Energetika, v podkapitole Zasobovanie elektrickou energiou, v odseku
Rozvody VN sa vypusta nasledovny text:

riadky tykajuce sa rozvojovych pléch c. 3, 11, D1, D2, D3 (z dévodu vypustenia tychto
rozvojovych pléch v ZaD ¢.3)

V kapitole 2.13.3 Energetika, v podkapitole Zasobovanie elektrickou energiou, v odseku
Rozvody VN sa dopliia nasledovna tabulka:

Tab.: Energeticka bilancia navrhovanych rozvojovych ploch - podla zmien a dopinkov ¢. 3

Cislo plochy Kapacita (pocet b.j.) Pozadovany vykon Pp (kW)
D4 4 13

D5 41 129

D6 20 63

D7 - 20

Spolu 225

(Poznamka: Pri vypocte energetickej bilancie sa uvaZovalo s poZadovanym vykonom 10,5 kW na 1
bytovu jednotku, pri koeficiente sucasnosti B = 0,3; pre vyrobu bola energeticka bilancia
stanovena odhadom a v rozvojovych plochach Z5, Z6 sa predpoklada len nebilancovana potreba
elektrickej energie.)
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V kapitole 2.13.3 Energetika, v podkapitole Zasobovanie plynom, v odseku Vypocet
potreby plynu sa dopliia nasledovny text:

Navrh zmien a doplnkov ¢. 3 vyvold néroky na zasobovanie zemnym plynom - prirastok
roc¢nej spotreby zemného plynu bude 157 625 m’/rok. Uvedené zvysSenie spotreby
zemného plynu nevyvola poziadavky na zvySenie prepravného vykonu prislusnej

regulacnej stanice plynu ani na rekonstrukciu rozvodov plynu.

Tab.: Bilancia prirastku spotreby zemného plynu - podla zmien a doplnkov ¢. 3

Cislo plochy Kapacita (pocet b.j.) | Max. hodinovy odber | Rocna spotreba
zemného plynu Qu zemného plynu Qg
(m*/hod) (m3/rok)

D4 4 5,6 9700

D5 41 57,4 99425

D6 20 28 48500

Spolu 91 157625

(Poznamka: Potreba zemného plynu bola vypocitana podla Technickych podmienok SPP, kde
HQpv= 1,4 n73/h06’/, RQiv= 2425 m3/rok)

V kapitole 2.13.3 Energetika, v podkapitole Zasobovanie plynom, v odseku Navrh riesenia
sa dopliia nasledovny text a tabulka:

Strednotlakové rozvody zemného plynu sa navrhuja vybudovat pre rozvojové plochy D5,
De6.

(Poznamka: Rozvojové plochy D4, D7 je mozZné zasobovat zemnym plynom z existujucich

rozvodov plynu)

(Poznamka: Doterajsie riesenie v podkapitoldch 2.13.4 Telekomunikacné a informacné siete sa

vztahuje aj na rozvojové plochy navrhované v Zmenach a doplnkoch c. 3)

2.14 Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

V podkapitole Opatrenia na zlepsenie kvality Zivotného prostredia a ochranu zdravia
obyvatelstva sa doplria novy bod:

* Pre rozvojové plochy D7, 76 v predstihu odbornym postidenim dokladovat, ze
obyvatelstvo v existujicej blizkej zdstavbe nebude trvale vystavené nadmernému
posobeniu zdraviu $kodlivym faktorom z planovanych ¢innosti

* Vysadit izolacnu zelen v rozvojovej ploche D7, ako aj na hranici navrhovaného
roz$irenia cintorina v rozvojovej ploche Z5 s navrhovanou obytnou zastavbou
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V podkapitole Opatrenia na zachovanie a udrZiavanie vegetacie v sidlach sa doplria na
konci 3. odrazky text ,a realizovat jej vysadbu:” tak, Ze znie nasledovne:

* V novych obytnych uliciach ponechat izemnt rezervu pre funként uli¢na
stromovt a krikova zelen a realizovat jej vysadbu

V podkapitole Opatrenia v oblasti odpadového hospodarstva sa upravuje prislusny bod
tak, Ze znie nasledovne (s vyznacenim vypusteného textu preciarknutim):

» Zriadit plochy a vybavenie pre zhodnocovanie biologicky rozloziteIného odpadu

kompostovanim a pre zberny dvor-ftzvFEkedver)—v—rameiexistujbeich-vrobro-

2.15 Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych uzemi, chranenych loziskovych
uzemi a dobyvacich priestorov

Bez zmien

(V suvislosti so zmenami a doplnkami UPD ani z inych dévodov nie je potrebné menit / doplriat
vymedzenie a vyznacenie prieskumnych uzemi, chranenych loZiskovych uzemi, dobyvacich
priestorov)

2.15a Vymedzenie ploch vyzadujicich zvysenu ochranu

Bez zmien

(V suvislosti so zmenami a doplnkami UPD ani z inych dévodov nie je potrebné vymedzit nové
plochy vyZadujuce zvysenu ochranu)
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2.16 Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia polnohospodarskeho poédneho
fondu na nepolnohospodarske ucely

Doplria sa nasledovny text a tabulka:

V stvislosti s ndavrhom zmien a doplnkov ¢. 3 ddjde k novym ziberom
polnohospodéarskej pody v rozvojovych plochdch D4 — D7 s vymerou 10,5918 ha. V casti
rozvojovej plochy D4 uz bola v minulosti situovana zastavba, preto k zédberom pody
dochadza len vo zvysnej casti rozvojovej plochy. Rozvojova plocha Z5 predstavuje zmenu
funk¢ného vyuzitia a je vyclenena z rozvojovej plochy ¢. 10, pre ktord uz bol vydany
sthlas pre iné funkc¢né vyuzitie, nejde preto o nové zdbery polnohospodarskej pody.
Rozvojova plocha Z6 je lokalizovand na nepolnohospodarskej pdde, preto tu k zaberom
p6dy nedochadza.

Vypustenim rozvojovych ploch ¢. 3, 11, D1 povodne navrhovanych v Uzemnom plane obce
Dunajsky Klatov a jeho zmenéach a doplnkoch ¢. 1, sa vymera predpokladanych zaberov
polnohospodarskej pody znizi o 14,96 ha (plocha ¢. 3 = - 5,35 ha 11 = - 5,73 ha D1 =
- 3,54 ha D2 = - 0,34 ha). Vysledné bilancia zmien a doplnkov ¢. 3 preto predstavuje
znizenie potencidlnych zéberov polnohospodarskej pédy o 4,3682 ha (t.j. vymera zaberov

pody vypustenych rozvojovych pléch prevysuje vymeru novych zaberov pody).

Navrh novych zaberov polnohospodérskej pody odovodnujeme aktudlnym demografickym
vyvojom, charakteristickym mimoriadne vysokymi migracnymi prirastkami a zna¢nym
zaujmom predovsetkym o byvanie v obci. Dévodom uprednostnenia rozvojovej plochy D5
je skutocnost, ze s touto plochou sa uz v doterajSom tizemnom pléne obce uvazovalo, avsak
len v etape vyhlad. Jej zaradenim do I. navrhovej etapy ddjde k zvyseniu kompaktnosti
zastavby. Za tc¢elom minimalizacie novych zaberov polnohospodarskej pody a sti¢asne pre
naplnenie rozvojového potencidlu obce bola prehodnotend lokalizdcia doteraz
navrhovanych rozvojovych pléch, pricom vypustené boli rozvojové plochy s
komplikovanymi vlastnickymi vztahmi, resp. v blizkosti zaujmovych tzemi ochrany
prirody a krajiny.

Nové zébery polnohospodarskej pody st navrhované na pddach 2. a 6. skupine kvality,
pri¢om najvacsimi rozvojovymi plochami D5 a D6 priamo prechadza rozhranie pod 2. a 6.
skupiny kvality, ¢o predstavuje velmi vysoky rozdiel v kvalite pody, ktory je v skutocnosti
malo pravdepodobny. Podla Nariadenia vlady SR ¢. 58/2013 Z.z. BPE] 0020003 predstavuje
najkvalitnejsiu podu v danom katastralnom tizemi.
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Tab.:

Prehlad o struktire polnhohospodarskej

pody v lokalitach s

uvazovanym pouzitim

polnohospodarskej pody pre nepolnohospodarske ucely - podia zmien a doplinkov ¢. 3

Cislo | K.a. |Funkéné | Vymera | Predpokladana vymera PP UzZiv. |Vybud [Cas. |Ina
Lok. vyuzitie | lokality | spolu Z toho PP Hydr. |etapa |inform.
v ha v ha Skupina |vymera |z toho zariad | realiz
BPEJ ha v zUOo
D4 Dunaj. | byvanie |1,9422 |1,2220 |0001001 |1,2220 FO - I -
Klatov /6.
D5 |Dunaj. | byvanie |5,4750 |5,4750 |0001001 |0,4751 FO - 1. doteraz
Klatov /6. vyhlad
0020003 | 4 9999
/2.
D6 |Dunaj. | byvanie |3,2403 |3,2403 |0001001 |0,7339 FO, |- Il. -
Klatov /6. PO
0020003 | ; 5064
/2.
D7 Dunaj. | vyroba |0,6545 |0,6545 |0001001 |0,6545 PO - . -
Klatov /6.
Z5 | Dunaj. | cintorin |0,1633 [0,1633 | 0001001 |0,1633 FO - l. povod.
Klatov /6. byvanie
VPS

Vysvetlivky: ZUO - zastavané Gzemie obce, VPS - verejnoprospesna stavba
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2.17 Hodnotenie navrhovaného riesenia z hladiska environmentalnych,
ekonomickych, socialnych a tzemnotechnickych désledkov

Doplria sa nasledovny text hodnotenia riesenia zmien a dopinkov ¢. 3:

Vdaka vypusteniu niektorych rozvojovych ploch dojde k negativnemu prirastku zaberov
polnohospodarskej pody (t.j. zabery polnohospodarskej pody oproti zaberom schvalenym v
ramci doterajsej UPD budd niZ$ie o 4,1192 ha) a kapacita obytného tizemia sa zvysi len
minimalne - o 17 bytovych jednotiek.

Vypustenie povodne navrhovanych (a uz schvélenych) rozvojovych pléch ¢. 11, D1, D3
bude mat potencidlne pozitivne vplyvy, t.j. predide sa pripadnym negativnym vplyvom na
zaujmové prvky ochrany prirody a krajiny, ktoré by mohli nastat v désledku stavebného
vyuzitia uvedenych rozvojovych ploch. Rozvojova plocha D1 bola v bezprostrednom
kontakte s regiondlnym biokoridorom Klatovsky kanél, podobne ako mensia ¢ast rozvojovej
plochy ¢. 11. Rozvojovd plocha D3 bola situovand v relativnej blizkosti Klatovského
ramena, pricom c¢iasto¢ne zasahovala aj do ochranného pasma NPR.

V zmenéch a doplnkoch ¢. 3 sa pre nové rozvojové plochy stanovuju regulativy funkéného
vyuzivania a priestorového usporiadania, pricom sa aj vyrazne sprisnuju regulativy pre
celé existujice tzemie a povodne navrhované rozvojové plochy — maximélne percento
zastavanosti sa pausalne znizuje zo 40% na 30% a podiel nespevnenych ploch (zelene) sa
zvySuje z 30% na 45%.

Z uvedenych dévodov mozno celkovo hodnotit vplyv zmien a doplnkov ¢. 3 na Zivotné
prostredie ako pozitivny.
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3. Navrh zavaznej casti

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania

Na zaciatku kapitoly sa dopliia nasledovny text:

Stanovené st nasledovné regulativy priestorového usporiadania pre obytnua zastavbu:

* samostatne stojace rodinné domy s jednou bytovou jednotkou sa maju umiestiiovat
na stavebnych pozemkoch s minimalnou velkostou 700 m?; pri 2 a 3 bytovych
jednotkéch sa tato vymera zvysi o 300 m® na kazda dalsiu bytova jednotku’

* nepovolovat v obci skupinové formy zastavby, najma dvojdomy

* nové konstrukcie oploteni pozemkov rodinnych domov z uli¢nej strany vyssie ako
1,2 m mo6zu byt len priehlfadné z dreva, z kovovych prvkov alebo zo zelene

Za druhou odrazkou doplrianého textu sa doplia poznamka pod ciarou ¢. 1:

Za takyto stavebny pozemok nie je mozné povazovat plochu, ktord vznikne dodatocnym
odélenenim od iného stavebného pozemku, ktory by zniZenim vymery nespliiial uvedent
podmienku - na takej ploche dalsia vystavba nie je mozna.

Text tykajuci sa regulativov maximalnej vysky objektov, intenzity vyuZitia pléch a podielu
nespevnenych pléch sa nahradza nasledovnym textom (s vyznacenim doplneného textu
podciarknutim a vypusteného textu preciarknutim):

Pre usmernenie priestorového usporiadania zéastavby st dalej definované nasledujice
regulativy:
Maximalna vyska objektov

Regulativ uréuje maximélnu vysku objektov v metroch (pocita sa vyska nadzemnej casti
objektu bez strechy a bez podkrovia, t.j. vyska po stresnt rimsu). Maximalna vyska
objektov je stanovena nasledovne:

* Zm—=2 nadzemné podlazia (+ podkrovie) pre celé existujlice zastavané izemie
a nové rozvojové plochy

Poznamka: Maximalna vyska objektov neplati pre technické vybavenie (stoziare vysielacov

a pod.). Maximélnej vyske 2 nadzemné podlazia zodpoveda maximalna vyska stavby 7 m.
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Intenzita vyuzitia ploch

Intenzita vyuzitia pléch je urcend maximalnym percentom zastavanosti (pomer zastavanej
plochy k ploche pozemku x 100). Zavazny regulativ maximalneho percenta zastavanosti je
stanoveny nasledovne:

» pre vSetky plochy s predpokladom lokalizacie zastavby;s—nimkeurezvejevieh-
pléeh D2 D3:46%: 30%
ovéplochy- D2 D3:

Podiel nespevnenych ploch

Podiel nespevnenych ploch je vyjadreny ako podiel nespevnenej plochy a plochy
pozemku, ndsobeny ¢islom 100. Nespevnenou plochou sa rozumie zatravnena plocha alebo

zahrada, chodniky a odstavné plochy pokryté stekem;—pieskem—alebe zatrdviiovacimi

tvarnicami. Minimélny podiel nespevnenych ploch je urc¢eny len pre plochy s hlavnou
funkciou byvanie — jednotne:

*  45% 36%

3.2 Zasady a regulativy funkéného vyuzivania tzemia

V podkapitole Regulacia funkéného vyuZitia pre nové rozvojové plochy sa pre rozvojové
plochy ¢ 1, 2 z pripustného funkéného vyuZitia vypusta:

bevaniev_brtoviehd |

V podkapitole Regulacia funkéného vyuZitia pre nové rozvojoveé plochy sa pre rozvojové
plochy c. 1, 2 nepripustné vyuZitie upravuje tak, Ze znie nasledovne (s vyznacenim
doplneného textu podciarknutim a vypusteného textu preciarknutim):

» sklady, logistické prevadzky
* nepolnohospodarska vyroba

* zivoc¢i$na vyroba (okrem drobnochovu) {pripaday—zémer-drebrochova-

V podkapitole Regulacia funkéného vyuZitia pre nové rozvojové plochy sa vypustaju
regulativy pre rozvojovu plochu ¢. 3 (z dévodu vypustenia tejto rozvojovej plochy)
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V podkapitole Regulacia funkéného vyuZitia pre nové rozvojové plochy sa pre rozvojovi
plochu c. 6 nepripustné vyuZitie upravuje tak, Ze znie nasledovne (s vyznacenim
doplneného textu podciarknutim a vypusteného textu preciarknutim):

» sklady, logistické prevadzky
* nepolnohospodarska vyroba
* Zzivoci$na vyroba (okrem drobnochovu) tpripadny—zémer-drobrochovi-
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V podkapitole Regulacia funkéného vyuZitia pre nové rozvojové plochy sa z nadpisu
Rozvojové plochy c. 7, 11 vypusta ¢. 11 (z dévodu vypustenia tejto rozvojovej plochy v ZaD
¢3)

V podkapitole Regulacia funkéného vyuZitia pre nové rozvojové plochy sa pre rozvojové
plochy ¢ 7 nepripustné vyuZitie upravuje tak, Ze znie nasledovne (s vyznacenim
doplneného textu podciarknutim a vypusteného textu preciarknutim):

» sklady, logistické prevadzky

* nepolnohospodarska vyroba

s

OS5 0ta V

* Zivoci$na vyroba (okrem drobnochovu)
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V podkapitole Regulacia funkéného vyuZitia sa pre rozvojové plochy c. 9, 10 z pripustného
funkcného vyuZitia vypusta:

bovaniosvbrioviehd |

V podkapitole Regulacia funkéného vyuZitia pre nové rozvojoveé plochy sa pre rozvojové
plochy c. 9, 10 nepripustné vyuZitie upravuje tak, Ze znie nasledovne (s vyznacenim
doplneného textu podciarknutim a vypusteného textu preciarknutim):

» sklady, logistické prevadzky
* nepolnohospodarska vyroba

* zivoc¢i$na vyroba (okrem drobnochovu) {pripaday—zémer-drebrochova-

» rekreacia a $port — prevadzky nadlokalneho vyznamu
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V podkapitole Regulacia funkéného vyuZitia sa pre rozvojovu plochu ¢. Z1 z pripustného
funkcného vyuZitia vypusta:

vl el d ]

V podkapitole Regulacia funkéného vyuZitia pre nové rozvojové plochy sa pre rozvojové
plochy ¢ Z2, Z3 nepripustné vyuZitie upravuje tak, Ze znie nasledovne (s vyznacenim
doplneného textu podciarknutim a vypusteného textu preciarknutim):

» sklady, logistické prevadzky
* nepolnohospodarska vyroba

* zivoc¢isna vyroba (okrem drobnochovu) {pripaday—zémer-drobrochova-

,,,,,

regulativy pre rozvojové plochy ¢. D1, D2, D3 (z dévodu vypustenia tychto rozvojovych
pléch v ZaD ¢ 3)

V podkapitole Regulécia funkcného vyuZitia pre nové rozvojové plochy sa doplriaju
regulativy pre nové rozvojové plochy ¢. D4, D5, D6, D7, Z5, Z6 (doplriané v ZaD ¢. 3):

» Rozvojova plocha D4
Hlavna funkcia:
* byvanie
Pripustné funkcéné vyuzitie:
* byvanie v rodinnych domoch
» zakladna obc¢ianska vybavenost (sluzby, maloobchodné prevadzky)
* verejna zelen, ihriska a oddychové plochy pre rezidentov
* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkéné vyuzitie:
» sklady, logistické prevadzky
* nepolnohospodarska vyroba
* zivocisna vyroba (s vynimkou drobnochovu)

» rekreacia a Sport (okrem ihrisk a oddychovych ploch pre rezidentov)
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» Rozvojova plocha D5
Hlavna funkcia:
* byvanie
Pripustné funkcéné vyuZzitie:
* byvanie v rodinnych domoch
» zédkladna obcianska vybavenost (sluzby, maloobchodné prevadzky)
* verejna zelen, ihrisk4 a oddychové plochy pre rezidentov
» prislu$né verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkcéné vyuzitie:
» sklady, logistické prevadzky
* nepolnohospodarska vyroba
* zivocisna vyroba (s vynimkou drobnochovu)

» rekreacia a Sport (okrem ihrisk a oddychovych ploch pre rezidentov)

» Rozvojova plocha D6
Hlavna funkcia:
* byvanie
Pripustné funkcéné vyuZzitie:
* byvanie v rodinnych domoch
» zakladna obcianska vybavenost (sluzby, maloobchodné prevadzky)
* verejna zelen, ihriska a oddychové plochy pre rezidentov
* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkcéné vyuzitie:
» sklady, logistické prevadzky
* nepolnohospodarska vyroba
* Zzivoci$na vyroba (s vynimkou drobnochovu)

» rekredcia a $port (okrem ihrisk a oddychovych ploch pre rezidentov)

» Rozvojova plocha D7
Hlavna funkcia:
* nepolnohospodarska vyroba
Pripustné funkcéné vyuzitie:
» sklady a prislusné verejné dopravné vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

Nepripustné funkéné vyuzitie:
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* byvanie
» rekreacia

7V

* zivocisna vyroba

» Rozvojova plocha Z5
Hlavna funkcia:
* cintorin
Pripustné funkcéné vyuzitie:
* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkcéné vyuzitie:

* vsetky ostatné druhy funkéného vyuzivania

» Rozvojova plocha Z6
Hlavna funkcia:
* zberny dvor
Pripustné funkcéné vyuzitie:
* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkcéné vyuzitie:

» vsetky ostatné druhy funkéného vyuzivania

V podkapitole Regulacia funkcného vyuZitia pre existujucu zastavbu sa pre Existujuce
obytné uzemie upravuje hlavna funkcia tak, Ze znie nasledovne (s vyznacenim
vypusteného textu preciarknutim):

* byvanie v rodinnych a—bytev§eh domoch

V podkapitole Regulacia funkéného vyuZitia pre existujucu zastavbu sa pre Existujice
obytné tzemie doplria pripustné funkcné vyuZitie o nasledovny text:

* byvanie v bytovych domoch - len existujice

V podkapitole Regulacia funkcného vyuZitia pre existujucu zastavbu sa pre Existujuce
obytné uzemie upravuje pripustné funkcné vyuZitie v prislusnom bode tak, Ze znie
nasledovne (s vyznacenim vypusteného textu preciarknutim):

2 . v /.

* drobnochov
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V podkapitole Regulacia funkcného vyuZitia pre existujucu zastavbu sa pre Existujuce
obytné uzemie upravuje nepripustné funkcné vyuZitie v prislusnom bode tak, Ze znie
nasledovne (s vyznacenim vypusteného textu preciarknutim):

* nepolnohospodarska a zivocisna vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi

z 7 2 v/

V podkapitole Regulacia funkéného vyuZitia pre existujucu zastavbu sa pre Existujiuce
vyrobné tzemie obce - plocha so specifickou reguliciou R1a dopliia pripustné funkéné
vyuZitie o nasledovny text:

* individuélna chatova rekreacia — len v ¢asti v blizkosti Klatovského kanéla a za
podmienky zabezpecenia samostatného dopravného pristupu

Na konci kapitoly 3.2 sa doplriaju nové regulativy funkcného vyuZivania so vseobecnou
platnostou v nasledovnom zneni:

Dalej sa stanovuju regulativy funkéného vyuzivania so veobecnou platnostou:
* dosledne priestorovo oddelfovat obytné funkcie a vyrobné funkcie

* vystavbu v zahradach existujacich pléch byvania (t.j. mimo navrhovanych
rozvojovych ploch a prieluk) je mozné realizovat len formou viacgenera¢ného
byvania s max. jednym rodinnym domom v zdhrade za existujicimi rodinnymi
domami povodnej zastavby, za podmienky vlastného dopravného pristupu (vjazdu)

so Sirkou min. 5 m

* v obytnom tzemi je drobnochov hospodarskych zvierat pripustny len v rozsahu pre
osobnt potrebu, pri dodrzani minimalnej vzdialenosti novej stavby pre drobnochov
od obytnej budovy 10 m a za predpokladu, Ze to umoznuja veterinarne a hygienické

predpisy

3.3 Zasady a regulativy pre verejné dopravné vybavenie

Cely text kapitoly sa nahrédza nasledovnym textom (s vyznacenim doplianého textu
podciarknutim):

Zavazne sa stanovuje povinnost zabezpecit dopravné napojenie vsetkych navrhovanych
rozvojovych ploch vo vymedzenych polohach. Podmienujacim predpokladom vystavby
novych budov v navrhovanych rozvojovych plochach je dopravné napojenie
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prostrednictvom v predstihu vvbudovanych verejnvch spevnenvch ciest - asfaltovvch

alebo beténovych.

Pre dopravné liniové trasy — miestne komunikacie, cyklotrasy a pesie chodniky, uré¢ené na
verejné ucely a dopravné napojenie rozvojovych lokalit je potrebné na dotknutych
pozemkoch zablokovanie vystavby (rezerva pre dopravné napojenie).

Pre nové miestne a upokojené cesty je potrebné rezervovat koridor s minimdalnou $irkou
10,5 m.

Potrebné je preferovat zokruhovanie miestnych ciest, miestne a upokojené cesty
obsluhujtice obytnu zastavbu s viac ako 4 b.j., riesit vylu¢ne ako dopravné okruhy.

Poznamka: Navrhované funkcéné triedy a kategérie komunikacii st odporticané a nie st
stc¢astou zaviznej Casti riesenia.

Potrebné je zabezpecit parkovacie plochy pre rodinné domy na pozemkoch rodinnych
domov — v garazach alebo na spevnenych plochach pre min. 3 osobné vozidla.

3.4 Zasady a regulativy pre verejné technické vybavenie

Bez zmien

3.5 Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnét

Bez zmien

3.6 Zasady a regulativy ochrany zivotného prostredia a krajiny

V podkapitole Opatrenia na zlepsenie kvality Zivotného prostredia a ochranu zdravia
obyvatelstva sa doplria novy bod:

* Pre rozvojové plochy D7, Z6 v predstihu odbornym postidenim dokladovat, ze
obyvatelstvo v existujicej blizkej zastavbe nebude trvale vystavené nadmernému
posobeniu zdraviu skodlivym faktorom z planovanych ¢innosti

* Vysadit izola¢nu zelen v rozvojovej ploche D7, ako aj na hranici navrhovaného
roz$irenia cintorina v rozvojovej ploche Z5 s navrhovanou obytnou zastavbou

V podkapitole Opatrenia na zachovanie a udrZiavanie vegetécie v sidlach sa doplria na
konci 3. odrazky text ,a realizovat jej vysadbu:” tak, Ze znie nasledovne:
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* V novych obytnych uliciach ponechat izemnt rezervu pre funként uli¢ni
stromovt a krikov zelen a realizovat jej vysadbu

V podkapitole Opatrenia v oblasti odpadového hospodarstva sa upravuje prislusny bod
tak, Ze znie nasledovne (s vyznacenim vypusteného textu preciarknutim):

» Zriadit plochy a vybavenie pre zhodnocovanie biologicky rozloziteIného odpadu

kompostovanim a pre zberny dvor-tzv—Ekedver)—v—rémei-existujheich-wrobne-

3.7 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Vypusta sa zmienka o rozvojovych plochach ¢. 3, 11 (z dévodu ich vypustenia v ZaD c. 3)

Posledny bod sa dopliia tak, Ze znie nasledovne (s vyznacenim doplneného textu
podciarknutim a vypusteného textu preciarknutim):

* rozvojové plochy B4 Z1, Z2, 73, D4, D5, D6, Z5. 7.6

3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gzemi podla osobitnych
predpisov

Definicia cestného ochranného pasma sa nahradza nasledovnym textom (z dévodu
novelizacie prislusnej legislativy):

* ochranné pasmo cesty Il. triedy definované v sirke 25 m od osi vozovky mimo
hranic stivisle zastavaného tizemia obce, vymedzeného platnym Gizemnym planom
obce

Odkaz na ochranné pasmo telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete sa nahradza nasledovnym textom (z dévodu zmeny prislusnej
legislativy):

* ochranné pasma telekomunika¢nych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete v zmysle zdkona ¢. 452/2021 Z. z. o elektronickych
komunikéaciach v zneni neskorsich predpisov
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Definicia ochranného pasma vodovodu a kanalizacie sa nahradza nasledovnym textom (z
doévodu novelizacie prislusnej legislativy):

* ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie v zmysle zakona ¢. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch v zneni neskorsich predpisov —
vymedzené zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach potrubia vedenymi od
ich osi vo vodorovnej vzdialenosti:

* pri priemere potrubia do 500 mm vratane — 1,8 m

* nad priemerom potrubia 500 mm — 3,0 m

Definicia ochranného pasma cintorina sa nahradza nasledovnym textom (z dévodu
novelizacie prislusnej legislativy):

* ochranné pasmo cintorina — méze urcit obec vo VZN najviac 50 m od hranice
pohrebiska (v zmysle zdkona ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve v zneni neskorsich
predpisov)

3.9 Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby

Nazov prislusnej verejnoprospesnej stavby sa upravuje tak, Ze znie nasledovne (s
vyznacenim vypusteného textu preciarknutim):

* navrhované integrované koridory miestnych komunikacii a liniovych stavieb

v novych rozvojovych lokalitach &
vratane rezerv pre dopravné prepojenie

Na konci sa dopliiaji nové verejnoprospesné stavby:

e roz$irenie cintorina

* zberny dvor

3.10 Vymedzenie ploch na vykonanie delenia a scelovania pozemkov

Bez zmien
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3.11 Vymedzenie ploch na asanacie

Bez zmien

3.12 Vymedzenie casti uzemia pre riesenie v dokumentacii nizsieho stupna

Bez zmien
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4. Priloha 1 - uplné znenie zavaznej casti

Vysvetlivky:
obycajny text = povodné znenie UPD, v zneni zmien a doplnkov ¢. 1
podciarknutie = doplneny text — zmeny a doplnky ¢. 3

preciarenttie= vypusteny text — zmeny a doplnky ¢. 3

Zavazna cast obsahuje:
» zésady a regulativy funkéného vyuzivania tizemia
» zasady a regulativy priestorového usporiadania
» zasady a regulativy umiestnenia verejného obc¢ianskeho vybavenia izemia
» zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia tizemia
» zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia tizemia

» zasady a regulativy zachovania kultidrnohistorickych hodnét, ochrany a vyuzivania
prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania
ekologickej stability, vratane ploch zelene

» zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie
* vymedzenie zastavaného tizemia obce
* vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tizemi podla osobitnych predpisov

* vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scefovania

pozemkov, na asanaciu a chranené casti krajiny
* urcenie, na ktoré casti izemia je potrebné obstarat a schvélit tzemny plan zény

Stcastou zavidznej Casti st tieto vykresy grafickej casti (tzv. schéma zavaznych casti
rieSenia a verejnoprospesnych stavieb):

* vykres ¢. 02 ,Komplexny urbanisticky navrh” (zdsady a regulativy pre zastavané
uzemie obce a prilahlé plochy)

* vykres ¢. 02a ,,Komplexny urbanisticky navrh” (zdsady a regulativy pre celé
katastralne tizemie obce, najmé z hladiska ochrany prirody a krajiny)

Vsetky ostatné regulativy, zadsady a navrhované riesenia, ktoré nie st uvedené v zavaznej
casti, maju charakter odporticani a tvoria smernt cast tizemnoplanovacej dokumentacie.

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania

Uzemny plan stanovuje stbor zaviznych regulativov priestorového usporiadania.
Regulativy sa vztahuju na tzemie s predpokladom lokalizacie zastavby (nové rozvojové
plochy) a plochy existujtucej zastavby.

Stanovené st nasledovné regulativy priestorového usporiadania pre obyini zdstavbu:
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» samostatne stojace rodinné domy s jednou byvtovou jednotkou sa maji umiestiiovat

na stavebnych pozemkoch s minimalnou velkostou 700 m?; pri 2 a 3 bytovych
jednotkéch sa tdto vimera zvvsi o 300 m”* na kazda dalSiu bvtovi jednotku’

» nepovolovat v obci skupinové formy zastavby, najmé dvojdomy
* nové konstrukcie oploteni pozemkov rodinnych domov z uli¢nej strany vvssie ako
1.2 m moézu byt len priehladné z dreva, z kovovych prvkov alebo zo zelene

Pre usmernenie priestorového usporiadania zéastavby st dalej definované nasledujice
regulativy:

» Maximalna vyska objektov

Regulativ urcuje maximalnu vysku objektov v metroch (pocita sa vyska nadzemnej casti
objektu bez strechy a bez podkrovia, t.j. vyska po stresnt rimsu). Maximéalna vyska
objektov je stanovena nasledovne:

* Zm=2 nadzemné podlazia (+ podkrovie) pre celé existujice zastavané tizemie
a noveé rozvojové plochy
Poznamka: Maximalna vyska objektov neplati pre technické vybavenie (stoziare vysielacov
a pod.). Maximélnej vyske 2 nadzemné podlazia zodpoveda maximdalna vyska stavby 7 m.

» Intenzita vyuzitia ploch

Intenzita vyuzitia pléch je uréend maximalnym percentom zastavanosti (pomer zastavane;j
plochy k ploche pozemku x 100). Zavazny regulativ maximalneho percenta zastavanosti je
stanoveny nasledovne:

» pre vSetky plochy s predpokladom lokalizacie zastavbyss—vfnimicotrorvejovieh-
ptoeh B2 B3+46%: 30%
 oviplochv-B2—D3—+69%
» Podiel nespevnenych plach

Podiel nespevnenych ploch je vyjadreny ako podiel nespevnenej plochy a plochy
pozemku, nasobeny ¢islom 100. Nespevnenou plochou sa rozumie zatravnena plocha alebo

zahrada, chodniky a odstavné plochy pokryté sStekem—piesiem—atebe zatrdviiovacimi

tvarnicami. Minimélny podiel nespevnenych ploch je ur¢eny len pre plochy s hlavnou
funkciou byvanie - jednotne:

*  45% 368%

» Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestnovani stavieb je potrebné riadit sa vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o
vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou

1

Za takyto stavebny pozemok nie je mozné povazovaf plochu, ktord vznikne dodatoénym
odclenenim od iného stavebného pozemku. ktory by znizenim vymery nespIﬁal uvedend
podmienku - na takej ploche dal$ia vystavba nie je mozna.
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schopnostou pohybu a orientacie. Minimalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi st
zavazne stanovené v § 6 tejto vyhlasky nasledovne:

* min. 2 m od spolo¢nej hranice pozemku
* min. 7 m od susedného objektu (vynimocne 4 m)

* min. 3 m od pozemnej komunikécie

» Nezastavatelné plochy a plochy s obmedzenim pre vystavbu

Ako nezastavatelné plochy, t.j. plochy na ktorych nie je pripustna vystavba a plochy, alebo
na ktorych je vystavba obmedzena v zmysle platnej legislativy a technickych noriem, st
vymedzené nasledujice:

* plochy v ochrannych a bezpe¢nostnych pasmach stavieb technickej infrastruktury,
najma elektroenergetickych vzdusnych vedeni a vysokotlakového plynovodu

* plochy v ochrannom pasme cesty II. triedy
* rezervy pre dopravné prepojenie, resp. napojenie rozvojovych ploch

+ tzemia, na ktorych plati 3. a 5. stupen ochrany, t.j. UEV / NPR Klatovské rameno
a ochranné pasmo NPR

* plochy v hygienickych ochrannych pasmach (tyka sa obytnej vystavby)
* plochy verejnej a vyhradenej zelene

NezastavateIné plochy, resp. plochy s obmedzenim pre vystavbu st vymedzené vo
vykrese ¢. 3 , Komplexny urbanisticky navrh*.

3.2 Zasady a regulativy funk¢ného vyuzivania uzemia

Uzemny plan stanovuje stbor zaviznych regulativov funkéného vyuzivania tzemia.
Urcujacou je hlavna funkcia, dalej podla potreby $pecifikovana siborom doplnkového
funk¢ného vyuzitia a negativnhe vymedzend taxativnym vymenovanim nepripustnych
funkcii. Regulativy sa vztahuji na nové rozvojové plochy vyznacené v grafickej casti
a existujice zastavané plochy (pre pripady dostavby a zmien funkéného vyuzitia objektov
alebo arealov).

Regulacia funkéného vyuzitia pre nové rozvojové plochy

» Rozvojové plochy ¢. 1, 2
Hlavna funkcia:

* byvanie + rekreacia
Pripustné funkcné vyuZzitie:

* byvanie v rodinnych domoch
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barrie—bherehd :

» prechodné byvanie v rekreacnych domoch

» zéakladna obcianska vybavenost (sluzby, maloobchodné prevadzky)

* verejna zelen

* plochy sportu - ihriska

* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu izemia
Nepripustné funkéné vyuzitie:

» sklady, logistické prevadzky

* nepolnohospodérska vyroba

* Zivocisna vyroba (okrem drobnochovu) tpripadas—zémer-drobrochove

-
D A
VY Vv

Pomer hlavnych funkcii:

* nestanovuje sa

» Rozvojova plocha ¢. 6

Hlavna funkcia:
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byvanie

Pripustné funkcéné vyuzitie:

byvanie v rodinnych domoch

zakladna obc¢ianska vybavenost (sluzby, maloobchodné prevadzky)
verejna zelen

detské a polyfunkcéné ihriska

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

Nepripustné funkcéné vyuzitie:

sklady, logistické prevadzky

nepolnohospodarska vyroba

zivocisna vyroba (okrem drobnochovu) fpripadnizémerdrobrochove

-
v

2
-
S BAEA
DITavy OV

rekredcia a Sport - prevadzky nadlokalneho vyznamu

» Rozvojové plochy ¢. 7-4¢

Hlavna funkcia:

byvanie

Pripustné funkcné vyuzitie:

byvanie v rodinnych domoch

zakladné obcianska vybavenost (sluzby, maloobchodné prevadzky)
verejna zelen

detské a polyfunkéné ihriska

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

Nepripustné funkéné vyuzitie:

sklady, logistické prevadzky
nepolnohospodarska vyroba

roba (okrem drobnochovu) tpripadas—zimer-drobrochove

-
v

zivocisna vy

2
”.
g PAEA
T vy OV

OSPOTa vV l

rekreacia a Sport - prevadzky nadlokalneho vyznamu

» Rozvojové plochy ¢. 9, 10

Hlavna funkcia:

byvanie

Pripustné funkc¢né vyuzitie:

byvanie v rodinnych domoch
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brermter—brterreid !
+ zdkladnd obcianska vybavenost (sluzby, maloobchodné prevadzky)
e verejna zelen
* detské a polyfunkcné ihriska
* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkcéné vyuzitie:
» sklady, logistické prevadzky

* nepolnohospodarska vyroba

* zivocisna vyroba (okrem drobnochovu) fpripadas—zamer-drobnochovt

-

2
-

......... s [ A

Y v

~
4 <
=] 0 ne -

OSPOTra v
O

» rekredcia a $port — prevadzky nadlokdlneho vyznamu

» Rozvojova plocha ¢. 12a
Hlavna funkcia:
* s$port a rekreacia
Pripustné funkcéné vyuZzitie:
* prechodné ubytovanie
* sluzby pre rekreantov (napr. wellness)
» kupalisko
» ihriska a $portoviské pre rozne druhy $portov
* verejnd a vyhradena zelen
* vodné plocha
* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tzemia
Nepripustné funkcéné vyuzitie:
* byvanie
» sklady, logistické prevadzky
* nepolnohospodarska vyroba
* Zivocisna vyroba
» Rozvojova plocha ¢. 13
Hlavné funkcia:
* Sport a rekreacia
Pripustné funkcéné vyuzitie:

e individuélna chatova rekreacia
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* sluzby pre rekreantov
» ihriska a $portoviska
* verejna a vyhradena zelen
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkéné vyuzitie:
* byvanie
» sklady, logistické prevadzky
* nepolnohospodarska vyroba
* zivocisna vyroba
» Rozvojova plocha ¢. Z1
Hlavna funkcia:
* byvanie + obc¢ianska vybavenost a podnikatelské aktivity
Pripustné funkcéné vyuzitie:
* byvanie v rodinnych domoch
berrie—brtovehd ]
» zakladna obcianska vybavenost (sluzby, maloobchodné prevadzky)
» podnikatelské aktivity (vyrobné a remeselné sluzby)
» skladové plochy — len aredly s vymerou do 2000 m*
* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
* odstavné plochy
Nepripustné funkcéné vyuzitie:
* zivoc¢isna vyroba
* nepolnohospodérska vyroba s negativnymi vplyvmi na zivotné prostredie
» skladové a logistické prevadzky nadlokalneho vyznamu
Pomer hlavnych funkcii:

* neurCeny

» Rozvojové plochy ¢. 722, Z3
Hlavna funkcia:

* byvanie
Pripustné funkcéné vyuZzitie:

* byvanie v rodinnych domoch

» zakladna obcianska vybavenost (sluzby, maloobchodné prevadzky)
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e verejna zelen

* detské a polyfunkcné ihriska

* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

Nepripustné funkcéné vyuzitie:
» sklady, logistické prevadzky
* nepolnohospodérska vyroba

(okrem drobnochovu) fpripadnyzémer-drobrochov

~
v

* Zzivocisna vyroba

-

V l o oTo cl

z
, .
a D A
OS50 Ta y vy V

» rekredcia a $port - prevadzky nadlokalneho vyznamu

» Rozvojova plocha ¢. Z4
Hlavna funkcia:

* polnohospodarska vyroba
Pripustné funkcné vyuzitie:

» sklenikové hospodarstvo

* sklady polnohospodérskych produktov

* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tzemia

Nepripustné funkcéné vyuzitie:
* zivoc¢i$na vyroba
* priemyselné vyroba
* byvanie

e rekredcia

2 2
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» Rozvojova plocha D4

Hlavna funkcia:
* byvanie

Pripustné funkcéné vvuzitie:

* byvanie v_rodinnych domoch
» zédkladna obcianska vybavenost (sluzby, maloobchodné prevadzky)
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» verejna zelen, ihriska a oddvchové plochy pre rezidentov

e prislu$né vereiné dopravné a technické vybavenie nevvhnutné pre obsluhu izemia

Nepripustné funkéné vyuzitie:
» sklady, logistické prevadzky
* nepolnohospodarska vyroba
» zivocisna vyroba (s vinimkou drobnochovu
» rekredcia a $port (okrem ihrisk a oddyvchovych pléch pre rezidentov)

» Rozvojova plocha D5

Hlavna funkcia:

* byvanie

Pripustné funkéné vyuzitie:

* byvanie v_rodinnych domoch

e zakladnd obc¢ianska vvbavenost (sluzby, maloobchodné prevadzky)

» verejna zelen, ihriskd a oddvchové plochy pre rezidentov

e prislu$né verejné dopravné a technické vybavenie nevvhnutné pre obsluhu tizemia

Nepripustné funkcné vyuzitie:

o sklady, logistické prevadzky

* nepolnohospodéarska vyroba

e zivoci$na vvroba (s vinimkou drobnochovu

e rekredcia a $port (okrem ihrisk a oddvchovvych pléch pre rezidentov)

» Rozvojova plocha D6
Hlavné funkcia:
* byvanie
Pripustné funkéné vyuzitie:
* byvanie v_rodinnych domoch
» zakladna obc¢ianska vybavenost (sluzby, maloobchodné prevadzky

e verejnd zelen, ihriskd a oddychové plochyv pre rezidentov

* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

Nepripustné funkcné vyuzitie:

» sklady, logistické prevadzky

* nepolnohospodéarska vyroba

e zivoci$na vvroba (s vinimkou drobnochovu
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» rekreacia a $port (okrem ihrisk a oddvchovych pléch pre rezidentov)

» Rozvojova plocha D7

Hlavna funkcia:

* nepolnohospodarska vyroba

Pripustné funkcné vvuzitie:

» sklady a prislusné verejné dopravné vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

Nepripustné funkcné vvuzitie:

* byvanie

* rekreicia

<

v

. ivoc¢i$na vyroba

» Rozvojova plocha Z5

Hlavna funkcia:

¢ cintorin

Pripustné funkéné vyuzitie:

» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

Nepripustné funkéné vyuzitie:

¢ v8etky ostatné druhv funkéného vvuzivania

» Rozvojova plocha 76
Hlavné funkcia:
* zberny dvor
Pripustné funkéné vyuZzitie:

¢ prislusné verejné dopravné a technické vvbavenie nevvhnutné pre obsluhu tizemia

Nepripustné funkéné vyuzitie:

» vsetky ostatné druhy funkéného vyuzivania

Regulacia funkéného vyuzitia pre existujucu zastavbu

» Existujice obytné tizemie
Vymedzenie:

* existujica obytna zastavba obce, s vynimkou ploch so $pecifickou regulaciou R1,
R2
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Hlavna funkcia:
* byvanie v rodinnych a—bytevfek domoch
Pripustné funkcné vyuzitie:
* byvanie v bytovych domoch — len existujice
» zéakladna obcianska vybavenost (sluzby, maloobchodné prevadzky)
» detské a polyfunkcné ihriska
e verejna zelen
e cintorin

» drobna vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov (remeselné prevadzky) v ramci

rodinnych domov

« trvalé travne porasty, nelesna drevinova vegetacia, vodny tok
Nepripustné funkcéné vyuzitie:

* nepolnohospodarska a zivoc¢isna vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi

s - 2 2 v/

» skladové plochy a plochy technickych zariadeni (okrem nevyhnutného vybavenia)
Dalsie ustanovenia:
» zachovanie ploch nekomercnej obc¢ianskej vybavenosti, verejnej zelene a cintorinov
v poévodnom rozsahu
» Existujice vyrobné izemie obce — plocha so $pecifickou regulaciou R1a
Vymedzenie:

« byvaly areal mechaniza¢ného strediska SM, vratane sklenikového hospodarstva (na
juhovychodnom okraji obce) a rozostavana plocha vyrobnej prevadzky

Hlavna funkcia:
* nepolnohospodarska vyroba
Pripustné doplnkové funkcéné vyuzitie:
* podnikatelské aktivity (vyrobné a remeselné sluzby)
» sklenikové hospodarstvo
+ rekreacia formou agroturistiky

¢ individudlna chatova rekredcia — len v Casti v blizkosti Klatovského kanédla a za
podmienky zabezpecenia samostatného dopravného pristupu
» skladové plochy a plochy technickych zariadeni

* lokélne zariadenia na zber a zhodnocovanie odpadu — kompostaren, zberny dvor
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* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
* odstavné plochy
Nepripustné funkéné vyuzitie:

* byvanie (okrem existujtcich obytnych objektov a pozemkov p.¢. 202/55, 202/50,
202/53, 202/57, 202/3)

* zivocisna vyroba
* priemyselna vyroba s negativnymi vplyvmi na zivotné prostredie
» Existujiice vyrobné tizemie — plocha so $pecifickou regulaciou R1b

Vymedzenie:

* hospodéarsky aredl na severnom okraji obce
Hlavna funkcia:

* zivociSna vyroba
Pripustné funkcéné vyuZzitie:

»  zivocisna vyroba do 500 velkych dobytc¢ich jednotiek

* nepolnohospodérska vyroba

* podnikatelské aktivity (vyrobné a remeselné sluzby)

» skladové plochy a plochy technickych zariadeni

* lokalne zariadenia na zber a zhodnocovanie odpadu — kompostaren, zberny dvor
Nepripustné funkcéné vyuzitie:

* byvanie

¢ rekreacia

» Existujiice vyrobné izemie — plocha so specifickou regulaciou Ric
Vymedzenie:
* vyrobny areal spol. Provimi Pet Food SK
Hlavna funkcia:
* nepolnohospodarska vyroba
Pripustné funkcné vyuZzitie:
» sklady a prislusné verejné dopravné vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkcéné vyuzitie:
* byvanie
* rekreacia

* zivoc¢isna vyroba
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» Existujiice rekreacné tizemie — plocha so specifickou regulaciou R2

Vymedzenie:

* plocha areédlov rekreacnych zariadeni Czajlik ranc - ¢ast a Penzién Hubert
Hlavna funkcia:

* $port a rekreacia
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

* prechodné ubytovanie

* drobnochov hospodérskych zvierat

* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkéné vyuzitie:

* byvanie

*  zivoc¢i$na vyroba

* nepolnohospodarska vyroba

» sklady a logistické prevadzky
Regulacia funkéného vyuzitia pre izemie bez predpokladu lokalizacie zastavby

Regulacia sa vztahuje na plochy polnohospodarskeho a lesného pédneho fondu mimo
zastavaného tzemia obce bez predpokladu lokalizacie zastavby. Vyuzitie tohto tizemia sa
riadi zasadami stanovenymi v Krajinnoekologickom plane obce Dunajsky Klatov
(definované vhodné vyuzitie, ako aj nevhodné vyuzitie).

Pozndmka: Umiestnovanie stavieb, nevyhnutnych na zabezpecenie vhodného alebo
podmienec¢ne vhodného vyuzitia je mozné na zadklade dokumentacie nizsieho stupna (plati
v pripade zdmeru vystavby polnohospodérskych stavieb).
» KEK A
Vymedzenie / charakteristika:
* Riec¢na rovina s prevahou ornej pody
Vhodné vyuzitie:
* polnohospodarska vyroba na ornej podde s pdédnymi celkami do 100 ha, nelesna
drevinovéa vegetacia, trvalé travne porasty, vodné toky
» KEKB
Vymedzenie / charakteristika:

* Riec¢na rovina so zvyskami luznych lesov a ekosystémov viazanych na vodné
plochy a toky

Vhodné vyuzitie:
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* polnohospodarska vyroba na existujicich plochach ornej pédy s maximalnym

obmedzenim negativnych vplyvov
Nevhodné vyuzitie:
* zivocis$na vyroba, priemyselnd vyroba, masova rekreacia formou chatovych osad

Dalej sa stanovuja regulativy funkéného vvuZivania so vSeobecnou platnostou:

» dosledne priestorovo oddelovat obytné funkcie a vyrobné funkcie

» vystavbu v zdhradach existujtcich ploch byvania (t.j. mimo navrhovanych
rozvojovvch ploch a prieluk) je mozné realizovat len formou viacgenera¢ného
byvania s max. jednym rodinnym domom v zdhrade za existujicimi rodinnymi
domami povodnej zastavby, za podmienky vlastného dopravného pristupu (vijazdu)

so Sirkou min. 5 m

e v.obyvtnom tzemi je drobnochov hospodéarskych zvierat pripustny len v rozsahu pre
osobnt potrebu, pri dodrzani minimalnej vzdialenosti novej stavby pre drobnochov
od obytnej budovy 10 m a za predpokladu, Ze to umoznuju veterinarne a hyvgienické
predpisy

3.3 Zasady a reqgulativy pre verejné dopravné vybavenie

Zavazne sa stanovuje povinnost zabezpecit dopravné napojenie vsetkych navrhovanych
rozvojovych ploch vo vymedzenych polohach. Podmienujacim predpokladom vystavby
novych budov v _navrhovanvch rozvojovych plochach je dopravné napojenie

prostrednictvom v predstihu vvbudovanvch vereinych spevnenvch ciest - asfaltovych
alebo beténovych.

Pre dopravné liniové trasy — miestne komunikécie, cyklotrasy a pesie chodniky, urcené na
verejné ucely a dopravné napojenie rozvojovych lokalit je potrebné na dotknutych
pozemkoch zablokovanie vystavby (rezerva pre dopravné napojenie).

Pre nové miestne a upokojené cesty je potrebné rezervovat koridor s minimalnou Sirkou
10,5 m.

Potrebné je preferovat zokruhovanie miestnvch ciest. miestne a upokojené cesty

obsluhujtce obvtnua zastavbu s viac ako 4 b.j., rieSit vvlucne ako dopravné okruhy.

Poznamka: Navrhované funkéné triedy a kategérie komunikécii st odporticané a nie s

stcastou zaviznej Casti rieSenia.

Potrebné je zabezpecit parkovacie plochy pre rodinné domy na pozemkoch rodinnych
domov — v gardzach alebo na spevnenvch plochéch pre min. 3 osobné vozidla.
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3.4 Zasady a regulativy pre verejné technické vybavenie

Zavazne sa stanovuje povinnost postupne zabezpecit komplexnt technickt vybavenost pre
existujicu zastavbu a navrhované rozvojové plochy.

Pre vsetky navrhované energetické a vodohospodarske zariadenia, navrhované koridory pre
liniové stavby sieti technickej infrastruktary urcené na verejné tcely (t. j. mimo pléch v
sikromnom prip. inom obdobnom vlastnictve) je potrebné na dotknutych pozemkoch
zablokovanie vystavby.

Poznamka: Navrhované parametre sieti a zariadeni technického vybavenia st odportacané
a nie su sucastou zavaznej casti rieSenia.

3.5 Zasady a regulativy zachovania kultarnohistorickych hodnét

v

V zmysle zakona ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,pamiatkovy zdkon“) zachovat a chranit narodnt kultirnu pamiatku
~Mlyn vodny“ (tzv. vodny mlyn Cséfalvayovcov), parc. ¢. 255/4, sip. ¢. 4, k.i. Dunajsky
Klatov, ktoré je evidovana v Ustrednom zozname pamiatkového fondu pod ¢islom 2301/1.

Pri obnove nérodnej kultirnej pamiatky je potrebné postupovat v zmysle § 32
pamiatkového zakona. V bezprostrednom okoli nehnutelnej narodnej kultirnej pamiatky,
v okruhu desiatich metrov, nemozno v zmysle § 27 ods. 2 pamiatkového zdkona
vykonavat stavebnu c¢innost ani ind ¢innost, ktord by mohla ohrozit pamiatkové hodnoty
kultarnej pamiatky.“

Zachovat a chrénif objekty, ktoré nie st evidované v Ustrednom zozname pamiatkového
fondu, maja vsak znacné pamiatkové, kultirne a architektonické hodnoty:

* hlavny kriz cintorina

¢ dobové ndhrobné kamene v areali cintorina
» kaplnka, v blizkosti cintorina

» rimskokatolicky kostol

e aredl starého cintorina

e socha sv. Floriana

Dalej sa pozaduje zachovat typicka ulicovt zastavbu, vidiecky charakter zastavby a pri
obnove, dostavbe a novej vystavbe zohladnit meritko pdvodnej struktary zastavby a
zachovat typicka siluetu zastavby.

V pripade objektov z povodnej zastavby, ktoré st vo vyhovujacom technickom stave, je
potrebné ich zachovanie. Odstranenie objektov je pripustné len v pripade zivazného
narus$enia konstrukcie.

Z hladiska ochrany archeologickych nalezov a nalezisk v zmysle zdkona ¢. 49/2002 Z. z. o
ochrane pamiatkového fondu a zdkona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom pldnovani a stavebnom
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poriadku je potrebné aby investor, resp. stavebnik kazdej stavby vyzadujicej si zemné
prace si od krajského pamiatkového turadu v jednotlivych stupnoch twzemného
a stavebného konania vyziadal konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej
¢innosti, vzhladom k tomu, Ze stavebnou ¢innostou resp. zemnymi pracami moze dojst k
poruseniu archeologickych nalezov a nalezisk.

3.6 Zasady a regulativy ochrany zivotného prostredia a krajiny
Ochrana prirody a krajiny

Ziadne nové tizemia sa nenavrhuji na vyhlasenie za chranené tizemia. V rie$enom tizemi
sa nachadza chranené tizemie s medzinarodnym vyznamom — Narodna prirodné rezervacia
Klatovské rameno, na ktorti sa vztahuje najprisnejsi stupen ochrany prirody a krajiny (5.
stupen ochrany). Ochranné pasmo je vo vzdialenosti 100 m smerom von od hranic
rezervacie a plati v nom 3. stupen ochrany.

Kléatovské rameno bolo zaradené aj do narodného zoznamu tzemi eurépskeho vyznamu
(na zéklade vynosu Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢. 3/2004-5.1
70 14. jala 2004) pod oznadenim SKUEV0075. Uzemie eurépskeho vyznamu ma rozlohu
263,71 ha, v rieSenom tizemi je vSak jeho hranica totozna s hranicou NPR.

Pre zabezpecenie ochrany biotopov si presne definované cinnosti, ktoré moézu mat
negativny vplyv na ciele ochrany v chrdnenom tzemi eurépskeho vyznamu Klatovskeé
rameno:

* zmena v uzivani stavby, ktord spociva v zvyseni alebo rozsireni vyroby alebo
¢innosti minimalne o 20 %, ktoré by mohli ohrozit Zivotné prostredie

« farmy, v ktorych sa chova viac ako 30 jedincov zvierat na komercné tcely (s
vynimkou hospodarskych zvierat)

* roz$irovanie invaznych druhov rastlin
* rozSirovanie nepévodnych druhov rastlin
* vykon rybarskeho préva - lov ryb

* oplotenie pozemku za hranicami zastavaného tizemia obce okrem oplotenia lesnej
skolky, ovocného sadu a vinice

* vypustanie odpadovych vod a osobitnych véd do povrchovych vod poskodzujace
ukazovatele vody vhodnej pre Zivot a reprodukciu pé6vodnych druhov ryb

* hospodarsky odber vody

* umiestnenie zariadenia na vodnom toku alebo inej vodnej ploche nestiziacej plavbe
alebo sprave vodného toku alebo vodného diela

» skladky odpadu
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* likvidacia brehovych porastov holorubnym spoésobom (opravnenie spravcu toku),
nad 100 m dizky

* umiestnenie, vysadba a zloZenie nepévodnych druhov drevin mimo ovocného sadu,
vinice, chmelnice a zahrady, bez limitu

Dalej st definované cinnosti, ktoré moézu mat negativny vplyv na ciele ochrany mimo
chraneného tizemia eur6pskeho vyznamu Klatovské rameno:

* rozsirovanie invaznych druhov rastlin
* roz$irovanie nepovodnych druhov rastlin

» farmy na chov zvierat - zariadenia, v ktorych sa chova viac ako 100 jedincov zvierat
na komercné tcely (s vynimkou hospodarskych zvierat)

¢ malé vodné elektrdrne
+ skladky odpadu

Pre zabezpecenie ochrany sa v tzemi eurépskeho vyznamu Klatovské rameno navrhuju
nasledovné manazmentové opatrenia:

* zvySovanie rubnej doby

* jemnejsie sposoby hospodarenia a ich formy (vyberkovy hosp. spdsob)

» zvySovanie podielu prirodzenej obnovy

» zachovat alebo cielene obnovit p6vodné druhové zloZenie lesnych porastov

* eliminovat zastipenie nepévodnych druhov drevin tak, aby sa zabrénilo ich Sireniu
na dalsie lokality

» optimalizovat ekologické podmienky v bylinnej etdzi (napr. presvetlenie
znizovanim zapoja) z dovodu chranenych alebo ohrozenych druhov rastlin

* kosenie a ndsledné odstranenie biomasy 1 x ro¢ne

» revitalizacia tokov, obnova privodnych kanalov, mftvych ramien za icelom
zavodnenia mokradovych biotopov

* odstrafiovanie invaznych druhov rastlin

* ponechavanie mokradi, raselinisk a statickych vodnych pléch bez vysadby drevin
* uplatnovanie poévodnych druhov drevin pri obnove brehovych porastov

» zakladanie novych brehovych porastov s uplatnenim pévodnych druhov drevin

» revitalizacia starych zatazi (napriklad opustené tazbové priestory, odkaliska, haldy,
vysypky, odvaly, skladky)

* umiestnenie a vystavba lavic¢iek, mostikov, chodnikov, povalovych chodnikov a
pod.

¢ usmernovanie navstevnosti izemia
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Navrh Gzemného systému ekologickej stability (USES)

* nBK7 Klatovské rameno — biokoridor nadregionalneho vyznamu

» rBK17 Klatovsky kanal — biokoridor regionalneho vyznamu, vratane jeho casti
rBK17-A Stary Klatovsky kanal a rBK17-B Valdbersky kanél

*  mBK Kléatovsky kanal — biokoridor miestneho vyznamu
*  mBK Soliarske rameno — biokoridor miestneho vyznamu

*  mBC Mrtve rameno pri Starom Klatovskom kanali — biocentrum miestneho
vyznamu

» interak¢né prvky plosného a liniového charakteru:

* jazierka pri Starom Klatovskom kanali (okrem navrhovaného biocentra
miestneho vyznamu) a rybnik v lokalite Okrihla sihot

* liniova zelen na polnohospodérskej pode

Uvedené prvky RUSES, ako aj navrhované prvky MUSES je potrebné v plnom rozsahu
respektovat. V stlade so zakonom ¢&. 330/1991 Z. z. je potrebné pre uvedené prvky MUSES
vypracovat presné vymedzenie prvkov a vyznacenie ich ploch.

Opatrenia na zabezpecenie ekologickej stability a biodiverzity

+  Zachovat povodné druhové zlozenie lesnych porastov pozdlz Klatovského ramena,
v tvrdych luhoch (dub, jasen, topol doméci, brest, hrab, lipa) a v makkych luhoch
(topol, osika, viba), dalej zvacsit plochy nelesnej drevinovej vegetacie a trvalych
travnych porastov na polnohospodarskej pode v kontaktnych polohéch s lesnymi
porastami v ramci plochy vymedzenej pre biokoridor Klatovské rameno

+  Posilnenie brehovych porastov a sprievodnej vegetacie pozdlZ vodnych tokov —
najmé doplnenie sprievodnej vegetacie — stromoradi kombinovanych s trvalymi
travnymi porastami pozdlZ celého toku Valdberského kanala

+  Vysadba sprievodnej vegetacie pozdlz Klatovského kanala a zvysenie prietokov
odklonom casti vytoku z Velkoblahovskych rybnikov

* Vycistenie koryta a zavodnenie toku Soliarskeho ramena, zabezpecenie jeho
prietoénosti na celej dizke toku, revitalizacia a posilnenie brehovych porastov

* Lesné plochy v rdmci tizemi s 3. — 5. stupfiom ochrany prekategorizovat z
hospodéarskych lesov na lesy osobitného urcenia

» Zvysit druhovu diverzitu lesnych porastov a nelesnej drevinovej vegetacie
a zabranif jej dalSej monokulturalizacii

* Optimalizovat drevinovu skladbu a preferovat pévodné dreviny, predovsetkym
topol biely, viba, dub letny, jasen tzkolisty — v stlade s potencidlnou prirodzenou
vegetaciou v danom tizemi

+ Dobudovat prvky RUSES
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+  Dobudovat prvky MUSES

» Vylacit holorubny spdsob tazby v biokoridoroch, biocentrach a plochach
interakénych prvkov

* Regulovat rozvoj rekreacie v lokalitach tvoriacich prvky systému ekologickej
stability

* Vo vyznacenych lokalitach (v grafickej ¢asti), na ktorych st navrhované prvky
systému ekologickej stability (regionalne a miestne biokoridory, biocentra,
interakéné prvky) zabezpecit zmenu vyuzitia PPF z ornej pody na trvalé travne
porasty, resp. lesné porasty

* v ramci rozvojovej plochy D3 v blizkosti Klatovského ramena — v ochrannom
pasme NPR Klatovské rameno uvazovat len s trvalym travnym porastom, zelenou
a drevinovou vegetdciou a neumiestnovat v ochrannom pasme NPR zZiadne
stavby, spevnené plochy ani novovybudované vodné plochy

Opatrenia na ochranu prirodnych zdrojov

* Chrénit polnohospodérsku pédu prostrednictvom protieré6znych opatreni —
opatrenia na ochranu pred veternou eréziou prioritne aplikovat na velkoblokovych
podnych celkoch, predovsetkym v juhozapadnej casti katastrdlneho tizemia. Na
zmiernenie erézie udrziavat existujicu a zalozit novi liniovi zelen
s podoochrannou funkciou a preferovat vhodné agrotechnické postupy.

*  Chrénit kvalitu pody — zniZenim chemizacie, odizolovanim polnych hnojisk a pod.
Uvedené opatrenia budd mat pozitivny dopad aj na kvalitu podzemnej vody, ktora
je v danom tizemi znacne znecistena.

* Dosledne dodrziavat obmedzenia ¢innosti na tizemi so 3. a 5. stupniom ochrany
prirody — NPR Klatovské rameno a jeho ochranné pasmo.

Opatrenia na zlepsenie kvality Zzivotného prostredia a ochranu zdravia
obyvatelstva

* Vysadba pasu alebo linie izola¢nej zelene okolo, resp. v ramci aredlu
hospodarskeho dvora so zivoc¢isnou vyrobou (severny hospodarsky dvor), ktoré
eliminuji negativne vplyvy vyroby na obytné tizemie

* Vysadba liniovej zelene okolo navrhovanych pléch pre novi bytova vystavbu
s cielom vytvorenia uceleného zeleného prstenca na hraniciach zastavaného
Uzemia obce

* Uskutoc¢novat permanentny monitoring stavu zivotného prostredia a pripadni
sanaciu divokych skladok

* v zadujme ochrany zdravia obyvatefov a taktiez ochrany zvierat dodrziavat
ustanovenia zakona ¢. 39/2007 Z.z. o veterinarnej starostlivosti v zneni neskorsich
predpisov
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» zabezpecit odkanalizovanie prostrednictvom navrhnutej verejnej kanalizacie do
¢istiarne odpadovych vod

* Pre rozvojové plochy D7, 76 v predstihu odborn¥m postidenim dokladovat, ze
obyvatelstvo v existujicej blizkej zdstavbe nebude trvale vystavené nadmernému
posobeniu zdraviu $kodlivym faktorom z pldnovanych ¢innosti

» Vysadit izola¢na zelen v rozvojovej ploche D7, ako aj na hranici navrhovaného
rozsirenia cintorina v rozvojovej ploche Z5 s navrhovanou obytnou zdstavbou

Opatrenia na zachovanie a udrziavanie vegetacie v sidlach

* Doplnenie vegetacie pre kompozicné a estetické dotvorenie centra obce formou
parkovej Gpravy — pri obecnom trade

* Udrzanie existujucich mensich ploch verejnej zelene, revitalizacia zelene
a postupné nahradenie nevhodnych drevin z hladiska krajinarskeho alebo
hygienického (nahradenie alergénnych drevin ako jel$a, lieska, breza vhodnej$imi
druhmi - tyka sa len zastavaného tizemia)

* V novych obytnych uliciach ponechat izemnu rezervu pre funkéna uli¢na
stromovu a krikova zelen_a realizovat jej vysadbu

* Dodrziavat stanoveny minimalny podiel nespevnenych ploch v rdmci stavebnych
pozemkov, resp. existujacich zahrad, aby nedoslo k ich tplnému nahradeniu
zastavanymi plochami

* Zachovat v poévodnom rozsahu plochy nelesnej drevinovej vegetacie v pripade
vystavby v ramci novych rozvojovych pléch ¢. 1, 2

Opatrenia na zlepsenie posobenia Struktiry vnimanej krajiny

* Preferovat organické kompozi¢né principy pri rozmiestnovani liniovej zelene

» Zabezpecit vysokt druhovi a strukturdlnu variabilitu stromoradi a liniovej zelene

Opatrenia v oblasti odpadového hospodarstva

» Zriadit plochy a vybavenie pre zhodnocovanie biologicky rozloziteIného odpadu

kompostovanim a pre zberny dvor-tev—Hkedvror—v—rametexistaitetch-virobno-
Idadovel R
* Uskutoc¢novat permanentny monitoring stavu zivotného prostredia a pripadnt
sanaciu divokych skladok

» V dalsich stupnoch dokumentacie riesit problematiku odpadového hospodarstva v
suvislosti s vystavbou a prevadzkou v navrhovanych rozvojovych lokalitach v
sulade s platnou legislativou, ako aj s POH Trnavského kraja a s POH obce
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3.7 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

V suvislosti s navrhom rozvojovych ploch vymedzuje Uzemny plan obce Dunajsky Klatov
zastavané tzemie obce tak, Ze obsahuje:

* existujlce zastavané tizemie vymedzené hranicou zastavaného tizemia k 1.1.1990
* rozostavany vyrobny areal (situovany juhovychodne od obce)

* vSetky nové rozvojové plochy navrhované pre vystavbu v I. —III. etape, ktoré
zasahuji mimo existujuceho zastavaného tizemia, t.j. plochy ¢. 1, 2, 35 6, 9, 10, +45-
12a, 13

* rozvojové plochy B4-71, 72, 7.3, D4, D5, D6, 75, 76

3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi podla
osobitnych predpisov

Z hladiska ochrany tras nadradenych systémov dopravného vybavenia tizemia je potrebné
v rieSenom tUzemi reSpektovat ochranné pasma v zmysle Zakona ¢. 135/1961 Zb. o
pozemnych komunikacidch (Cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov a jeho
vykonévacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.:

* ochranné pasmo cesty Il triedy definované v sirke 25 m od osi vozovky mimo
hranic stuvisle zastavaného tizemia obce,_vymedzeného platnym tizemnym pldnom
obce

Z hladiska ochrany tras nadradeného technického vybavenia tzemia je v zmysle
prislusnych pravnych predpisov potrebné v rieSenom tzemi respektovat poziadavky na
ochranné a bezpecnostné pasma existujuceho aj navrhovaného technického vybavenia:

* ochranné pasma vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia (a vyplyvajtice
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zakona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov, § 43), vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na
vedenie od krajného vodica pri napati:

» vonkajsie vedenie 22 kV — 10m
e zavesené kablové vedenie 22 kV — 1m
e vodice so zdkladnou izoldciou - 4 m

* ochranné pasmo zaveseného kéblového vedenia (a vyplyvajice obmedzenia pre
vystavbu a iné ¢innosti v zmysle-zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene
a doplneni niektorych zakonov, § 43) vymedzené zvislymi rovinami po oboch
strandch vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného
vodica pri napati od 35 kV do 110 kV vratane je 2 m

* ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia (a vyplyvajice
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov, § 43) vymedzené zvislymi
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rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti
meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla — 1 m pri napati do 110 kV
vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky

ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajsieho vyhotovenia (a vyplyvajtace
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov, § 43):

* smnapatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré st vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu
elektrickej stanice

* s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektricke;j
stanice na vymenu technologickych zariadeni

ochranné pasmo plynovodu (a vyplyvajice obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti
v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych
zakonov, § 79) vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu
alebo od podorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia merané kolmo na
os plynovodu alebo na hranu podorysu technologickej ¢asti plynarenského

zariadenia:
* 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm

* 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom tizemi mesta s

prevadzkovanym tlakom niz$im ako 0,4 MPa

* 8 m pre technologické objekty (regulacné stanice, filtracné stanice, armattarne
uzly)

bezpecnostné pasmo plynovodu (a vyplyvajice obmedzenia pre vystavbu a iné
¢innosti v zmysle zadkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni
niektorych zdkonov, § 80), vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi priameho
plynovodu alebo od pédorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia
merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu technologickej ¢asti
plynarenského zariadenia:

* 50 m pri plynovodoch prevadzkovanych s tlakom nad 4 MPa s menovitou
svetlostou do 150 mm

* 50 m pri regulacnych staniciach, filtracnych staniciach, armattarnych uzloch

ochranné pasma telekomunikaénych vedeni, zariadeni a objektov verejne;j
telekomunikacnej siete v zmysle Zakona ¢. 452/2021 6+6/2663 Z. z.
o elektronickych komunikaciach

ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie v zmysle zakona ¢. 442/2002 Z. z. o

verejnvch vodovodoch a verejnvch kanalizdcidch v zneni neskorsich predpisov) —

vyvmedzené zvisl¥mi plochami vedenymi po oboch stranach potrubia vedenymi od
ich osi vo vodorovnej vzdialenosti:
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* pri priemere potrubia do 500 mm vritane — 1.8 m

* nad priemerom potrubia 500 mm — 3.0 m

ochranné, pristupové pasmo vodnych tokov v sirke 10 m od brehovej ciary

v pripade vodohospodérsky vyznamnych tokov — Klatovské rameno a Klatovsky
kanal a v $irke 5 m pre ostatné toky. Do vymedzeného pobrezného pozemku nie je
mozné umiestnovat technicka infrastruktiaru vratane zariadeni, pevné stavby s
vynimkou komunikacii, suvisla vzrastla zelen, ani ho inak polnohospodarsky
obhospodarovat. Pobrezny pozemok v uvedenom rozsahu musi byt pristupny (bez
trvalého oplotenia) pre vykon spravy toku, v stilade s ustanoveniami Zakona c.
364/2004 Z. z. o vodéach.

V riesenom tzemi je dalej potrebné respektovat hygienické ochranné pasma:

ochranné pasmo cintorina — moéze urcit obec vo VZN najviac 50 m od hranice
pohrebiska 58 (v zmysle zakona ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve y zneni

neskorsich predpisov)
pasmo hygienickej ochrany arealu so zivoc¢isnou vyrobou - tyka sa hospodarskeho

dvora situovaného na severnom okraji zastavaného tizemia obce. Ochranné pasmo
je stanovené na 200 m od objektov Zivoc¢isnej vyroby.

3.9 Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby

V zmysle zédkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov (§ 108, ods. 3) izemny plan

obce vymedzuje verejnoprospesné stavby, pre ktoré je mozné vyvlastnit pozemky a stavby

za ucelom zabezpecCenia verejnoprospesnych sluzieb a verejného technického vybavenia

tzemia podporujiceho rozvoj tizemia a ochranu zivotného prostredia.

Uzemny plan obce Dunajsky Klatov urduje zoznam verejnoprospesnych stavieb

a vymedzuje plochy pre tieto stavby:

existujice integrované koridory miestnych komunikécii a liniovych stavieb
technickej infrastruktiry v zastavanom tizemi obce za i¢celom ich rekonstrukcie
a rozsirenia

navrhované integrované koridory miestnych komunikacii a liniovych stavieb

v novych rozvojovych lokalitach &

vratane rezerv pre dopravné prepojenie

cesta II. triedy ¢. II/507 — prebudovanie na vyhladové sirkové usporiadanie C 9,5/70
—mimo zastavaného tizemia obce a MZ 12 (11,5)/50 — v zastavanom tizemi obce

regionédlna cykloturisticka trasa Gabcikovo — Dunajska Streda — Malé Dvorniky —
Dunajsky Klatov — Jahodna — Tomésikovo — Galanta
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* miestne cyklistické trasy

+ chodniky pre pesich — pozdlz cesty ¢. 11/507 a Klatovského kanala, resp. Starého
Klatovského kanala — v ramci zastavaného tizemia obce a jeho navrhovaného
rozsirenia

e trafostanice (navrhované TS X1-X4, vratane rekonstrukcie a intenzifikacie
existujucich trafostanic)

* elektrické vedenie VN 22 kV (vzdusné, kablové), vratane odbociek k navrhovanym
trafostaniciam a preloziek

e rozSirenie cintorina

* zberny dvor

Verejnoprospesné stavby st zakreslené vo vykrese ¢. 02 a 02a: Komplexny urbanisticky
navrh. Umiestnenie verejnoprospesnych stavieb v grafickej casti je len orienta¢né, presné
vymedzenie pozemkov pre ich lokalizaciu bude predmetom riesenia podrobnejsich
stupnov projektovej dokumentacie.

3.10 Vymedzenie pléch na vykonanie delenia a scelovania pozemkov

Predpokladdme, Zze k deleniu a scelovaniu pozemkov doéjde na vsetkych plochéch
vymedzenych ako rozvojové plochy. Na plochach navrhovanych pre byvanie déjde k
deleniu parciel z dovodu potreby vymedzenia ploch pre verejné komunikacie. Na plochach
navrhovanych pre vyrobu a ostatné funkcie predpokladdme najmé scelovanie pozemkov

v v

vzhladom na potrebu vytvorenia pléch vacsich rozmerov.

Nakolko tizemny plan obce Dunajsky Klatov nie je rieseny s podrobnostou UPN zény, nie
je mozné blizsie urcit parcely, ktorych sa proces delenia a scelovania bude dotykat. Tieto
parcely urcia podrobnejsie stupne projektovej dokumentacie.

3.11 Vymedzenie pléch na asanacie

Uzemny plan obce Dunajsky Klatov nevymedzuje Ziadne plochy pre asanécie.

3.12 Vymedzenie casti uzemia pre riesenie v dokumentacii nizsieho
stupna

v

V zmysle § 11 zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskors$ich predpisov moze tzemny plan
obce vymedzit plochy, pre ktoré bude nutné obstarat dokumentaciu nizsieho stupna
(Gzemny plan zony).

Spracovanie tizemného planu zoény sa vyzaduje pre navrhovant rozvojovu lokalitu ¢. 12a.

Zavazna cast obsahuje:
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» zasady a regulativy priestorového usporiadania a funké¢ného vyuzitia tizemia
(vratane urcenia pripustnych, obmedzujicich alebo vylucujacich podmienok pre
vyuzitie jednotlivych ploch a intenzity ich vyuzitia)

» zasady a regulativy pre umiestnenie obc¢ianskeho vybavenia

* zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia
» zasady a regulativy pre umiestnenie verejného technického vybavenia
» zasady a regulativy pre zachovanie kultirnohistorickych hodnot

» zasady a regulativy pre starostlivost o zivotné prostredie, ochranu a vyuzivanie
prirodnych zdrojov, ochranu a tvorbu krajiny, vytvaranie a udrziavanie ekologickej
stability

* vymedzenie zastavaného tizemia
* vymedzenie ochrannych péasiem a chranenych tizemi podla osobitnych predpisov

* zoznam verejnoprospesnych stavieb a vymedzenie ploch na verejnoprospesné
stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asanédciu a chranené casti
krajiny

* urcenie, na ktoré casti tizemia je potrebné obstarat a schvalit izemny plan zény

* schéma zavaznych casti riesenia a verejnoprospesnych stavieb

7 grafickej casti st stcastou zavdznej casti vykresy ¢. 2 a 3 ,Komplexny vykres
priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Gtzemia“ v mierke 1:5000 pre zastavané
tuzemie obce a v mierke 1:10000, ktory pokryva celé katastralne tizemie.
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