ZMLUVA O NAJME BYTU &. 22/2024
uzatvorena v zmysle § 685 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov (dalej
ako ,,Obciansky zakonnik”) a v sulade so zdkonom ¢. 443/2010 Z. z. o dotéciach na rozvoj byvania
a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov (dalej ako ,,zdkon
¢. 443/2010Z. z.“)

Clanok 1.
Zmluvné strany

Prenajimatel”

Obchodné meno: Obec Dunajsky Klatov

Sidlo: 930 21 Dunajsky Klatov ¢.20

ICO: 00800198

Zastupenie: Mgr. Mdria Csibova, starostka obce

Bankové spojenie: SK06 5600 0000 0038 6187 0001, Prima banka a.s. pob. Dunajska Streda

(dalej ako ,,prenajimatel”)

a
Ndajomca:
Meno a priezvisko: Veronika Kozakova
Rodeny/a: Ibolyova
Trvalé bydlisko: Dunajsky Klatov ¢.411, vchod 1,byt ¢.4
Rodné Cislo:
KoreSpondenéna adresa: Dunajsky Klatov ¢.411, vchod 1, byt ¢.4
Telefonicky kontakt:
(dalej len ako ,,najomca“)

Clanok 1.

Uvodné ustanovenia

e Prenajimatel je vylucnym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajlcej sa v katastralnom Gzemi Dunajsky
Klatov, obec Dunajsky Klatov, okres Dunajska Streda, stavby - bytovy dom so supisnym cislom 411,
postavenej na parcele registra “C“, Cislo parcely 179/60 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 671 m?
(dalej ako ,,bytovy dom*).

Clanok Iil.
Predmet a ucel ndjmu

e Prenajimatel tymto za podmienok uvedenych vtejto zmluve prenechava najomcovi na docasné
uzivanie byt €. 4, vchod ¢.1 nachadzajuci sa na prvom poschodi bytového domu (dalej ako ,,byt” alebo
»predmet najmu”), ndjomca toto uZivanie prijima azavizuje sa platit prenajimatelovi dohodnuté
najomné a platby za plnenia poskytované s uzivanim bytu.

e Celkovd podlahovd plocha bytu je 54,61 m2.

e Byt pozostdva z 2 obytnych miestnosti a z prislusenstva, ktorym je predsien, kapelta, WC, chodba.
Predmetny byt pozostava z: predsien o ploche 4,89 m2, izba o ploche 18,67 m2, kipelta o ploche 5,36
m2, izba+kuchyna o ploche 23,00 m2, balkén o ploche 2,69 m2.

Spolo¢né priestory: vstupna terasa 5,09 m2, chodba 18,85 m2, technickad miestnost 6,48 m2, sklad 3,50
m2, schodisko-podesta 4,80 m2.



V byte sU umiestnené tieto zariadenia:

V kuchyni sa nachadza spordk, kuchynska linka umyvacim drezom, jedna zabudovand mieSacia batéria
/ drezovd/, digestor, rekoperator.

V kupelni je keramicka dlazba, vafia umyvadlo, dve miesacie batérie / vafiova a umyvadlova / a odsavac
vzduchu , WC.

Na kazdej miestnosti s umiestnené dvere.

Ku kazdému bytu patri jeden elektricky bojler a elektricky kotol-umiestnené su pri hlavnych vchodoch
do bytoviek v miestnostiach uré¢enych na to.

Vo vSetkych izbach bytu a v kuchyni su parketové podlahy a plechové panelové radiatory.

Elektrické vedenie v predmetnom byte je vedené pod omietkou a v podlahe.

Najomca ma popri prave uzivat byt, aj pravo uzivat spoloéné priestory a zariadenia bytového
domu, ako aj pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.
Najomca ma pravo vyuzivat predmet najmu len za Géelom byvania.
Zoznam 0s0b tvoriacich domacnost ndjomcu (dalej ako ,,0soby tvoriace domacnost najomcu”):
- Kozak Balint

Kozak Eniko
Najomca je povinny bezodkladne najneskér do troch pracovnych dni oznamit prenajimatelovi na
zmenu os6b tvoriacich jeho domacnost. Porusenie tejto povinnosti sa bude povazovat za hrubé
porusovanie povinnosti ndjomcu, ktoré zaklada vypovedny dévod podla § 711 odsek 1 pism. d)
Obdianskeho zakonnika.
O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu bude spisana zapisnica, ktorej sticastou je aj opis stavu bytu
a jeho prislusenstva v den odovzdavania bytu najomcovi.

Clanok IV.
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréitu a to od 01.12.2024 do 30.11.2025.

Najomca ma pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu pri dodrzani podmienok uvedenych
v tejto zmluve a v zdkone ¢&. 443/2010 Z. z. O moznosti opakovaného uzavretia zmluvy o najme bytu
bude prenajimatel informovat ndjomcu minimalne tri mesiace pred ukon¢enim najmu bytu. Ndjomca
musi prenajimatela o opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu poZiadat najmenej 60 dni pred
ukoncéenim najmu bytu a to doru¢enim pisomnej Ziadosti na Obecny urad v Dunajskom Klatove spolu
s prislusnymi dokladmi potrebnymi na prehodnotenie jeho prava na opakované uzatvorenie zmluvy o
najme bytu, inak najom bytu kon¢i dnom uplynutia dohodnutej doby najmu. Podmienky v novej zmluve
0 najme bytu mozu byt' dohodnuté aj inak, ako su ustanovené v tejto zmluve.



Clanok V.
Ndajomné a uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu

Vyska ndjomného je stanovend v stlade s Opatrenim MF SR ¢. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov
v zneni opatrenia MF SR z 25. septembra 2008 ¢. 02/R/2008 a opatrenia MF SR z 1. decembra 2011 ¢&.
01/R/2011 (dalej ako ,,Opatrenie MF SR ¢. 01/R/2008“) a to na sumu vo vyske 181,79 €/mesacne.
Najomca je povinny okrem najomného uhradzat prenajimatelovi aj platby za plnenia poskytované
s uzivanim bytu a to vo forme zalohovych platieb (dalej ako ,,zalohové platby“):

elektricka energia za spolo¢ne uzivané priestory 2,00 EUR na osobu mesacne, t.j. 6,00 EUR,

vodné a stocné 10,00 EUR na osobu mesacne 3 x 20,00 €, t.j.60,00 EUR,

vyska poplatku za odvoz smeti je stanovend v zmysle platného sadzobnika VZN obce vydaného

obecnym zastupitelstvom za bezny kalendarny rok,

za vykurovanie 0 EUR mesacne, vidy do 5.-ho diia mesiaca postovou poukazkou,

spravne poplatky, bankové poplatky, poistenie domu a zodpovednosti a iné poplatky vo vyske

0,00 EUR.

Ostatné sluzby: 7,61 EUR/mesiac.
Celkova vyska najomného a zalohovymi platbami za mesiac Cini =255,40 EUR.
Najomca je povinny uhradzat najomné spolu so zalohovymi platbami mesaéne vopred a to vidy do 15-
teho dna kalendarneho mesiaca predchdadzajiuceho kalenddrnemu mesiacu, za ktory sa ndjomné spolu
so zadlohovymi platbami hradi, a to na bankovy ucet prenajimatela, vedeny v banke Prima banka a.s.,
pobocka Dunajska Streda, IBAN SK06 5600 0000 0038 6187 0001, variabilny symbol MM/RRRR.
Zalohové platby su predmetom ro¢ného vyuctovania podla skutoénych ndkladov. Prenajimatel je
povinny vyuUctovat ich najneskdr do 31. mdja za predchadzajuci rok. Nedoplatok zvyuctovania
zalohovych platieb je ndjomca povinny uhradit prenajimatelovi v lehote patnast dni od dorucenia
vyuctovania. V rovnakej lehote je povinny prenajimatel vratit vyaétovany preplatok ndjomcovi.
Ak najomca nezaplati najomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do piatich dni
po jej splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok z omeskania v zmysle nariadenia vlady
¢. 87/1995, ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika.
Prenajimatel je opravneny jednostranne zmenit vysku ndjomného alebo zalohovych platieb v pripade,
ak sa zmenia skutocnosti rozhodujtce pre vypocet ndjomného alebo zalohovych platieb (napr. zmena
Opatrenia MF SR ¢. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov, zmena cenovych predpisov tykajucich sa
plneni poskytovanych s uzivanim bytu, zmena v pocte byvajucich oséb v byte, zmena rozsahu plneni
poskytovanych s uZivanim bytu a pod.) a to od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujiceho po
skutocnosti, ktora zaklada pravo prenajimatela na vykonanie zmeny.
Najomca a prenajimatel sa dohodli na finanénej zdbezpeke vo vyske Sestmesaéného ndjomného, a to
vo vyske 1090,74 €, ktoru ndjomca zlozi 30 dni pred podpisom zmluvy. Financnu zabezpeku ndjomca
zlozil pri uzavreti prvej ndjomnej zmluvy.
Zabezpeka sluzi na zabezpecenie platenia dohodnutého najomného, dohodnutych udhrad spojenych s
uzivanim bytu a neposkodzovania uzivaného bytu. V stlade s i¢elom, na ktory je zdbezpeka urcen3,
je prenajimatel opravneny tuto pouZit v der (a to aj po skonéeni ndgjmu), v ktory sa ndjomca dostal do
omeskania so splnenim finanéného naroku prenajimatela.
V pripade, Ze vyska zabezpeky pocas trvania najmu klesne pod sumu uvedent v bode 7. tohto ¢lanku
z dovodu jej pouzitia prenajimatefom v sulade s bodom 9. tohto ¢lanku, je najomca tuto povinny
doplnit na zaklade pisomnej vyzvy prenajimatela do vysky uvedenej v bode 7. tohto ¢lanku a to v
lehote patnast dni odo dria dorudenia vyzvy prenajimatela.
Porusenie povinnosti ndjomcu zlozit zdbezpeku vo vyske uréenej podla bodu 7. tohto ¢lanku, ako aj
poru$enie povinnosti doplnit zdbezpeku podla bodu 10. tohto élanku, zmluvné strany povazuju za



podstatné porusenie povinnosti ndjomcu, ktoré zaklada vypovedny dévod podla §711 odsek 1 pism.
d) Obcianskeho zakonnika.

e Po ukonceni najmu bytu prenajimatel vrati ndjomcovi zabezpeku alebo jej nespotrebovanu ¢ast a to
v lehote desiatich pracovnych dni od posledného vyuctovania zalohovych platieb v zmysle bodu 4.
toto ¢lanku, nie vSak skér ako budu odstranené vsetky skody na predmete ndjmu v zmysle bodu 6.
¢lanku VII. tejto zmluvy.

e Ustanovenia bodov 9. a 11. tohto ¢lanku zostavaju ucinné aj po uplynuti doby najmu.

Clanok V1.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

e Prenajimatel je povinny odovzdat ndjomcovi byt v stave spdsobilom na dojednané uZivanie.

e Najomca prehlasuje, Zze prenajimatel mu pred uzatvorenim tejto zmluvy umoznil prehliadku bytu,
priCom ndjomca vyhlasuje, Ze sa oboznamil so stavom bytu z obhliadky na mieste samom a vyhlasuje,
Ze byt je v stave spOsobilom na dohovorené uzivanie.

e Najomca je povinny:

e uzivat byt, spolo¢né priestory a zariadenia bytového domu riadne a riadne poZivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu,

e privykone svojich prav dbat, aby sa v bytovom dome vytvorilo prostredie zabezpecujlce ostatnym
najomcom vykon ich prav,

e reSpektovat susedské prava a bezpecnost, najma:
o vylidit uZivanie bytu spésobom obtazujicim inych ndjomcov (napr. nadmerna hluc¢nost,
atd.),
e vylidit v byte a v bytovom dome skladovanie horlavych, vybusnych, toxickych alebo inych
nebezpecnych latok a nebezpecného odpadu a nakladanie s otvorenym ohriom,
e v spolo¢nych ¢astiach a zariadeniach bytového domu neskladovat Ziadne veci.

¢ vykonavat na vlastné naklady vsetky drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a vietky
obvyklé udrZiavacie prace v zmysle nariadenia ¢. 87/1995 Z. z. ktorym sa vykondvaju niektoré
ustanovenia Obcianskeho zédkonnika; pri poruseni tejto povinnosti méze prenajimatel vykonat
opravy a udrzbu bytu na naklady najomcu, zZ do vysky 300.- EUR.

e odstranit zdvady a poskodenia, ktoré spdsobil vdome sam alebo ti, ktori s nim byvaju; ak sa tak
nestane, ma prenajimatel pravo po predchadzajicom upozorneni ndjomcu zavady a poskodenia
odstranit a pozadovat od ndjomcu nahradu,

e bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma vykonat prenajimatel
aumoznit vykonanie tychto oprav ainych nevyhnutnych oprav. Ak ndjomca nespini tieto
povinnosti, zodpoveda prenajimatelovi za Skody, ktoré nesplnenim tychto povinnosti vznikli,

e pocinat si tak, aby nedochadzalo ku $kodam na predmete najmu. V pripade, ak hrozi na predmete
najmu Skoda alebo ak uz skoda bola na predmete najmu spbésobend, najomca je povinny bez
zbytoéného odkladu vykonat vhodné opatrenia na odvratenie nebezpecenstva vzniku $kody alebo
zmiernenie jeho nasledkov,

e bezzbyto¢ného odkladu informovat prenajimatela o vzniku $kody alebo o hrozbe vzniku skody na
predmete najmu,

e bez zbytocného odkladu pisomne ozndmit prenajimatelovi pobyt osoby prechodne sa zdrzujlcej
v byte vtedy, ak tento pobyt presiahne 30 za sebou iducich kalendarnych dni.

e Najomca nesmie vykondvat stavebné Upravy ani ini podstatnd zmenu v byte bez pisomného suhlasu
prenajimatela, a to ani na svoje naklady. Prenajimatel sa nezavizuje uhradit najomcovi naklady



vynaloZené na stavebné Upravy alebo na iné podstatné zmeny bytu a po skoncéeni doby najmu ani na
Uhradu protihodnoty toho, o €o sa zvysila hodnota bytu.

Najomca a osoby tvoriace jeho domacnost si povinné umoznit po predchadzajicom ozndmeni, na
nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu osobe opravnenej vykondvat udrzbu a opravu,
prenajimatelovi, spravcovi, zamestnancom financujuce;j institucie, prislusného uradu a inych kontrolnych
organov s cieflom vykonu kontroly technického stavu bytu ako aj za Ucelom udrzby a opravy, ak opravu
alebo udrzbu nezabezpedi ndjomca, alebo ak ide o opravu alebo udrzbu spolo¢nych casti alebo
spolo¢nych zariadeni bytového domu pristupnych z bytu alebo za icelom montdze a Udrzby zariadeni na
meranie spotreby vody v byte alebo za U¢elom odpoctu nameranych hodnoét.

Najomca nie je opravneny dat byt do podnajmu inej osobe.

Najomca nesmie uZivat byt na iny Gcel ako je dohodnuty v tejto zmluve.

Najomca a osoby tvoriace jeho domacnost st povinné dodrZiavat Domovy poriadok. Najomca zaroven
prehlasuje, Ze ku dnu vzniku ndjmu bol s Domovym poriadkom riadne oboznameny. Najomca berie na
vedomie, Ze porusovanie povinnosti v Domovom poriadku sa bude povaZovat za hrubé porusovanie
povinnosti najomcu, ktoré zaklada vypovedny dévod podla §711 odsek 1 pism. d) Obcianskeho
zakonnika.

Ndjomca v plnom rozsahu zodpovedad za dodrziavanie platnych pravnych predpisov o poziarnej ochrane
a o bezpecnosti a ochrane zdravia.

Prenajimatel nezodpoveda za majetok ndjomcu nachdadzajuci sa v predmete ndjmu. Ndjomca sa
zavazuje, Ze si zabezpedi poistenie veci vnesenych do predmetu ndjmu vo vlastnom mene a na vlastné
naklady.

Najomca nesmie na plast bytového domu a okna pripdjat a montovat Ziadne zariadenia a pristroje,
televizne antény, satelitné supravy, vonkajsie Zaluzie, susiaky, pristresky. V pripade, Ze prenajimatel
zisti porusenie tejto povinnosti mdze uplatnit voli ndjomcovi zmluvnd pokutu minimélne vo vyske
sposobenej skody a vyzvat ndjomcu, aby naruseny objekt bytového domu dal do pévodného stavu.

Clanok VII.
Skoncenie najmu

Najom bytu sa skon¢i uplynutim dohodnutej doby najmu.

Najom bytu mozno ukondit aj pred uplynutim dohodnutej doby najmu:

e pisomnou dohodou zmluvnych stran,

e pisomnou vypovedou prenajimatela z dovodov uvedenych v § 711 ods. 1 Obcianskeho zakonnika,

e pisomnou vypovedou najomcu aj bez uvedenia dévodu

e ndjomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanie po dobu viac ako tri
mesiace

e je potrebnéz dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit tak, Ze byt nemozno uZivat,
alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt alebo dom najmenej
pocas Siestich mesiacov uZivat.

Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynut prvym driom nasledujiceho kalendarneho mesiaca po

jej doruceni druhej zmluvnej strane.

Najneskér v deri skonenia ndjmu je ndjomca povinny protokolarne odovzdat prenajimatelovi byt,

vratane zariadenia, v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

Najomca sa zavazuje zaplatit prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske 10,00 € (slovom desat Eur) za

kazdy dern omeskania so splnenim povinnosti uvedenej v bode 4. tohto ¢lanku ato bez ohladu na

zavinenie. Uplatnenim a/alebo zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na

nahradu skody v plnej vyske.



Ak ndjomca odovzdd prenajaty byt v poSkodenom stave, je povinny spdsobené Skody v dojednanom
termine odstranit na vlastné naklady. Ak si tUto povinnost nesplini budl spésobené skody odstranené
prenajimatelom na naklady ndjomcu.

Ndjomca po ukonéeni ndjmu nema pravo na bytovu nahradu.

Clanok viil.
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva nadoblda platnost diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a Ucinnost driom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

Tato zmluva je povinne zverejiovana podla § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Pisomnosti podla tejto zmluvy sa dorucuju na adresy zmluvnych stran, uvedené v zahlavi tejto zmluvy
alebo na taku inu adresu, ktord dand zmluvnad strana pisomne oznamila druhejzmluvnej strane v sulade
s tymto bodom zmluvy. Pisomnosti sa povazuju za dorucené driom ich prevzatia druhou zmluvnou
stranou (prijemcom). Pisomnosti sa povaZzuju za doruc¢ené aj driom odmietnutia prevzatia pisomnosti
alebo driom vratenia pisomnosti odosielatelovi z dovodu nepritomnosti adresata alebo inak zmareného
dorucenia (napr. adresat neznamy, adresat si zasielku nevyzdvihol v odbernej lehote).

Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika, zdkona €. 443/2010 Z. z., vSeobecne zdvaznymi nariadenim obce Dunajsky
Klatov ¢. 1/2018 o podmienkach prenajimania obecnych ndjomnych bytov postavenych z prostriedkov
SFRB v obci Dunajsky Klatov.

Zmeny a doplnky k tejto zmluve mdzu byt urobené iba pisomnou formou, ktoré sa stanu jej sicastou.
Uzavretim tejto zmluvy sa zrusuje ndjomny vztah medzi doterajSim prenajimatelom a ndjomcom.
Zavazky vzniknuté z predchadzajluceho vztahu nezanikaja.

Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, z ktorych jedno vyhotovenie obdrzi prenajimatel
a jedno vyhotovenie ndjomca.

Zmluvné strany si tuto zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, bola nimi schvdlena a na znak suhlasu
ju vlastnorucne podpisali, pricom zmluvné strany vyhlasuju, Ze obsah tejto zmluvy plne zodpoveda ich
skutocnej voli, ktoru prejavili slobodne, vazine, urcite a zrozumitelne bez omylu, bez akéhokolvek
psychického lebo fyzického natlaku.

Tato zmluva obsahuje déverné informacie a osobné Udaje v zmysle zdkona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych uUdajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov. Zmluvné
strany st povinné nakladat s osobnymi Gdajmi v zmysle ustanoveni tohto zakona a poufzit ich iba pre
ucely stanovené touto zmluvou.

Zmluvné strany si navzajom davaju suhlas so spracovanim ich osobnych Udajov uvedenych v tejto
zmluve v zmysle zakona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Gdajov a o0 zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsSich predpisov, a to na ucely evidovania, predloZenia prisluSnym organom a
organizaciam, ktoré budu o tejto zmluve a na zaklade tejto zmluvy rozhodovat alebo overovat jej Udaje.
Pri spisani tejto zmluvy boli pouzité tieto osobné Udaje: meno, priezvisko, rodné priezvisko, datum
narodenia, rodné Cislo, trvalé bydlisko, $tatna prislusnost. Suhlas je vyjadreny podpismi zmluvnych
stran na tejto zmluve.



V Dunajskom Klatove, dna 01.12.2024 V Dunajskom Klatove, dna: 01.12.2024

Prenajimatel : Ndjomca:

Mgr.Maria Csibova-starostka obce Veronika Kozakova



